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( این قانون هر عمل حقوقی اعم ۱۰یکسال پس از راه اندازی رسمی سامانه ساماندهی اسناد غیر رسمی موضوع ماده )- 1 ماده

انتفاع )اعم از عمری یا رقبی برای مدت بیش از دو سال از عقد و ایقاع که موضوع یا نتیجه آن انتقال مالکیت عین یا انتقال حق 

یا انتقال حق ارتفاق اموال غیر منقول باشد و وقف و نیز انعقاد عقد رهن در خصوص آنها و انعقاد عقود مفید انتقال منافع اموال 

که به صورت سهمی از کل مذکور برای مدت بیش از دو سال و اجاره به شرط تملیک و هر نوع پیش فروش ساختمان اعم از این

عرصه و یا اعیان باشد و تعهد به انجام کلیه اعمال حقوقی مذکور باید در سامانه ثبت الکترونیک اسناد به ثبت برسد در غیر این 

صورت دعاوی راجع به اعمال حقوقی مذکور که ثبت نشده باشد و ادله راجع به آنها در بخشی که مفید موارد مذکور است، نزد 

قضائی شبه قضائی و داوری قابل استماع نبوده و فاقد اعتبار است و جز دعوای استرداد عوضین هیچ شکایت کیفری یا  مراجع

دعوای حقوقی یا تقاضایی در خصوص آن عمل حقوقی و اسناد مربوط به آن از قبیل شکایت انتقال مال غیر دعوای اثبات یا 

تنظیم سند رسمی خلع ید، تخلیه ید و الزام به اجرای تعهدات مندرج در آن  تنفیذ معامله ابطال سند رسمی مالکیت الزام به

در مراجع مذکور مسموع نیست. همچنین اسناد ثبت نشده راجع به اعمال حقوقی مذکور در هیچ یک از دستگاههای اجرائی 

قانون برنامه پنج ساله ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران مصوب  ۱(۲۹موضوع ماده )

پذیرفته نمی شود و در مراجع قضائی و اداری مذکور فقط شخصی مالک ،ملک شناخته می شود که در دفتر  ۱4/۱۲/۱3۹5

املاک سازمان ثبت اسناد و املاک کشور که از این پس در این قانون »سازمان« نامیده می شود ملک به نام او به ثبت رسیده 

 .ارث برده باشدیا از مالک رسمی به 

 

دعوای تنفیذ فسخ معاملات ثبت شده اموال غیر منقول در مواردی که ثبت فسخ مستلزم رای مرجع قضایی یا داوری - 1 تبصره

است مشروط بر اینکه ظرف پانزده روز پس از اعمال حق فسخ اظهار نامه رسمی ارسال و ظرف پانزده روز بعد از آن نسبت به 

 .فسخ ثبت نشده باشد طرح دعوای تنفیذ فسخ اقدام شود مسموع است هر چند

 
قانون  یسال اول اجرا یدولت مکلف است طقانون برنامه پنج ساله ششم توسعه اقتصادی ، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران :  29. ماده  1

 یشامل قوا یاجرائ یدستگاهها هیکل رانیها به مقامات، رؤسا، مدپرداخت هیکل عیاقدام کند و امکان تجم ایسامانه ثبت حقوق و مزا یاندازبرنامه نسبت به راه

وابسته به دولت، بانکها و مؤسسات  یمؤسسات انتفاع ،یدولت یشرکتها گاهها،ها و مؤسسات و دانشها، سازماناعم از وزارتخانه رانیا یاسلام یگانه جمهورسه

(، مؤسسات ندینمایو نهادها از بودجه کل کشور استفاده م ادهایکه آن بن ی)در موارد یردولتیغ یعموم یمؤسسات و نهادها ،یدولت مهیب یشرکتها ،یدولت یاعتبار

 نیو همچن شوندیاداره م هیفقینظر ول ریکه ز یو مؤسسات ادهایبن ،ینگهبان قانون اساس یشورا ،یاسلام یشورا لسمج ،یانقلاب اسلام یو نهادها ادهایبن ،یعموم

 ندینما تیو مقررات عام تبع نیاز قوان ایقانون خاص خود را داشته و  نکهینام است اعم از ا حیتصر ایکه شمول قانون بر آنها مستلزم ذکر  ییدستگاهها و واحدها

بانک  ران،یا عیصنا یسازمان گسترش نوساز ران،یا یمیپتروش عیصنا یشرکت مل ران،یگاز ا یشرکت مل ران،ینفت ا یشرکت مل ،یجهاد کشاورز وزارت رینظ

 یمایسازمان صدا و س ران،یا یمعدن عیمعادن و صنا یسازمان توسعه و نوساز ران،یا یاسلام یجمهور یرانیسازمان بنادر و کشت ران،یا یاسلام یجمهور یمرکز

ناخالص  زانیکه م یبه نحو د،یوابسته به آنها را فراهم نما یو اشخاص حقوق یسازندگ یو قرارگاهها یتابعه آنها، ستاد اجرائ یو شرکتها رانیا یاسلام یجمهور

 یمسلح و سازمان انرژ یروهایاطلاعات، ن ارتو عموم مردم فراهم شود. وز ینظارت ینهادها یبرا یاز افراد فوق مشخص شود و امکان دسترس کیبه هر  یپرداخت

مسلح  یروهاین یبانیمتعلق به وزارت اطلاعات، وزارت دفاع و پشت یاقتصاد یحکم درخصوص بنگاهها نیا یهستند. اجرا یحکم مستثن نیاز شمول ا رانیا یاتم

 مجاز خواهد بود. یمل تیامن یعال یتنها با مصوبه شورا
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سامانه ثبت الکترونیک اسناد باید به گونه ای طراحی گردد که اگر طرفین قرارداد شرط کنند منتقل الیه تا پایان مهلت اعمال 

حق فسخ یا موعد پرداخت ثمن و یا تا موعد دیگری که مورد توافق طرفین بوده حق انجام اعمال حقوقی موضوع این ماده را 

 .ر مهلت تعیین شده فراهم نباشدندارد امکان انتقال مورد معامله د

در هر حال چنانچه منتقل الیه مورد معامله را قبل از ثبت فسخ یا انفساخ به شخص ثالثی به صورت رسمی منتقل کرده باشد 

و در عمل حقوقی بعدی وی حق فسخ نداشته باشد و یا معامله اقاله نشده باشد، این انتقال در حکم تلف مورد معامله بوده و 

قرارداد بعدی نیست که در این صورت دارنده حق فسخ مزبور به قیمت روز مال غیر  اعمال حق فسخ یا انفساخ موجب انحلال

منقول به منتقل الیه مذکور رجوع خواهد کرد. چنانچه منتقل الیه حق فسخ داشته باشد یا به هر نحو عین مال به ملکیت وی 

 ۱.درآمده باشد، عین مال به انتقال دهنده اول دارنده حق فسخ مسترد می گردد

میزان مالیات حق الثبت و حق التحریر بر تنظیم وکالت بلاعزل انتقال مالکیت در خصوص اموال غیر منقول موضوع  – 2 تبصره

چنانچه ظرف نه ماه از تاریخ تنظیم وکالتنامه این ماده در دفاتر اسناد رسمی معادل تنظیم سند رسمی انتقال ملک است و 

 .اموال مذکور منتقل شود سند رسمی انتقال بدون نیاز به پرداخت مجدد مالیات نقل و انتقال ملک و حق الثبت تنظیم می شود

 

آنی در مرجع صدور گواهی حصر وراثت مکلف است پس از صدور گواهی مذکور، یک نسخه از آن را به صورت  –  3 تبصره

 3 ۲د.سامانه ثبت الکترونیک اسناد جهت درج در دفتر الکترونیک املاک بارگذاری نمای

 
 .فسخ به هر لفظ یا فعلی که دلالت بر آن نماید حاصل میشود قانون مدنی : 449. ماده  1

و رفع اختلافات مردم، قوه  ییقضا یهابه پرونده یدگیرس لیمنظور تسه به : پیشرفت جمهوری اسلامی ایران قانون برنامه پنج ساله هفتم 131. ماده 2

 هستند: ریحسب مورد مکلف به انجام اقدامات ز یها و اطلاعات ملداده تیریقانون مد تیبا رعا یو وزارت دادگستر هیقضائ

را با  ۰۲/۰4/۱3۱۹مصوب  ی( قانون امور حسب36۰انحصار وراثت موضوع ماده ) یسال دوم برنامه، گواه یسازمان ثبت احوال کشور مکلف است از ابتدا - ث...  

بر اساس  3۱/۰4/۱3۱۲در محاکم مصوب  عهیشریغ انیرانیا هیاحوال شخص تیو قانون اجازه رعا رانیا یاسلام یجمهور ی( قانون اساس۱۲اصل دوازدهم ) تیرعا

پس از ثبت واقعه وفات صادر و به  روزستیظرف ب نفعانیبه درخواست وراث و ذ ازیو بدون ن یو نسب یاطلاعات سبب گاهیپا لیها و اطلاعات موجود از قبداده

 ۱6/۰4/۱355( قانون ثبت احوال مصوب 3ماده ) ضوعحل اختلاف مو اتیروز پس از ابلاغ در هانحصار وراثت مذکور ظرف ده ی. گواهدیابلاغ نما نفعانیوراث و ذ

آن  ریو نظا تنامهیوص ذیاثبات نسب و تنف یحکم مانع از طرح دعو نیاعتراض در دادگاه صالح است. ا قابل روزستیمذکور، ظرف ب اتیه یقابل اعتراض بوده و را

 .ستینزد محاکم ن

 .دیرونوشت آن را به سازمان ثبت احوال کشور ارسال نما یرسم نامهتیوص یثبت اسناد و املاک کشور مکلف است پس از ثبت امضا سازمان

 یانتظام یبه سازمان ثبت اسناد و املاک کشور، فرمانده یصورت برخط و آنانحصار وراثت را بلافاصله پس از صدور به یثبت احوال کشور مکلف است گواه سازمان

اعلام کند. سازمان ثبت اسناد  یقاضمت ییاجرا یهادستگاه ریو سا یکشور، سازمان بورس و اوراق بهادار، بانک مرکز یاتیسازمان امور مال ران،یا یاسلام یجمهور

 منعکس کند. یدر سامانه جامع اسناد و املاک ثبت و در استعلامات بعد افتیانحصار وراثت را بلافاصله پس از در یو املاک کشور مکلف است گواه

و پس از  شودیم هیسازمان ثبت احوال کشور ته یبا همکار یقانون توسط وزارت دادگستر نیالاجرا شدن الازمماه از بند حداکثر ظرف سه نیا ییاجرا نامهنییآ

  .رسدیم رانیوز اتیه بیتصوبه هیقوه قضائ سیرئ دییتا

 دعاوی زیر حتی با توافق طرفین قابل طرح در شورا نیست :  :قانون شوراهای حل اختلاف  11. ماده  3

 اختلاف در اصل نکاح ، اصل طلاق ، بطلان نکاح ، فسخ و انفساخ نکاح، بذل مدت و انقضای آن ، رجوع، نسب، ولایت قهری و قیمومت -1
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مفاد این ماده در خصوص اموال غیر منقولی که پس از لازم الاجرا شدن این قانون سند مالکیت حدنگار برای آنها   -4 تبصره

( این قانون راه اندازی نشده ۱۰است، هرچند سامانه موضوع ماده )صادر می شود از تاریخ صدور سند مالکیت مذکور، مجری 

 .باشد

 

دعاوی مربوط به مستندات اعمال حقوقی موضوع این ماده )و نیز ملکیت و حق( که قبل از لازم الاجراء شدن این  – 5 تبصره

مستندات مطابق آیین نامه ای که به تصویب قانون محقق شده و به ثبت نرسیده در صورتی قابل استماع است که قطعیت این 

 .رئیس قوه قضائیه می رسد و به تشخیص وی محرز باشد

 

مرجع قضائی در دعوای استرداد عوض یا عوضین اعمال حقوقی ثبت نشده موضوع این ماده در صورت احراز تسلیم - 6 تبصره

 .عوض یا تبادل عوضین حکم به استرداد خواهد داد و در صورت عدم احراز دعوا را رد می کند

 

 

دفاتر اسناد رسمی مکلفند به درخواست طرفین معامله اسناد مربوط به قراردادهای خصوصی اشخاص در خصوص - 2 ماده

اموال غیر منقول از قبیل تعهد به بیع قولنامه مبایعه نامه و امثال آن را تنظیم و ثبت نمایند در این صورت باید مبلغ دقیق ثمن 

ها اعم از پیش بینی اقساط ثمن و زمان پرداخت آن پیش بینی انحلال و فسخ مورد توافق طرفین و همچنین شروط مورد نظر آن

یا اسقاط آن با رعایت مقررات مربوط در سند درج گردد. مأخذ محاسبه عوارض و وجوه قانونی از قبیل حق الثبت، حق التحریر 

قانون مالیات های مستقیم اصلاحی  ۱«64» ( ماده3و هزینه دادرسی قراردادهای مذکور تابع حکم مندرج در تبصره )

 باشد.، ارزش معاملاتی می 3۱/4/۱3۹4

 
 اختلاف در اصل وقفیت و وصیت و تولیت  -2

 دعاوی راجع به حجر و ورشکستگی  -3

 دعاوی راجع به وجوه و اموال عمومی و دولتی و انفال  -4

 باشد.اموری که به موجب قوانین دیگر در صالحیت مراجع اختصاصی یا مراجع قانونی غیر دادگستری می -5

مزبور  ونیسی. کمباشدیاملاک م میتقو ونیسیاملاک بر عهده کم یارزش معاملات نییتع -(3۱/۰4/۱3۹4 ی)اصلاح:  قانون مالیات های مستقیم 64. ماده  1

 کند. نییتع ریز یروز منطقه با لحاظ ملاکها یمتهایق نیانگی( م%۲قانون را در سال اول معادل دو درصد ) نیموضوع ا یموظف است ارزش معاملات

روز املاک  یمتهایق نیانگی( م%۲۰درصد ) ستیهر منطقه به ب یکه ارزش معاملات ­یتا زمان ابدی­یم شیدو واحد درصد افزا زانیشاخص هر سال به م نیا

 برسد.

 ،یتجار ،یاستفاده از آن )مسکون قهی( و قدمت و تراکم و طررهیو سوله و غ یاسکلت بتون ایبتون آرمه  ای یساختمان با توجه به مصالح )اسکلت فلز متیق -الف

 تی( و نوع مالکرهیو غ یخدمات ،یبهداشت ،یآموزش ،یادار

 یو کشاورز یادار ،یآموزش ،یمسکون ،یصنعت ،یاز لحاظ تجار ییایجغراف تیو موقع یبا توجه به نوع کاربر یاراض متیق -ب
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دلالان معاملات املاک اعم از مشاوران املاک و بنگاههای معاملات ملکی مکلفند پس از مذاکره مقدماتی نسبت به   -3 ماده

درج پیش نویس قرارداد در سامانه ثبت الکترونیک اسناد اقدام و پیش نویس مذکور را جهت تنظیم سند رسمی به دفاتر اسناد 

یم مردم به دفاتر اسناد رسمی نیست چگونگی اتصال به سامانه مذکور و رسمی منعکس نمایند. این امر مانع مراجعه مستق

ارتباط دلالان معاملات املاک اعم از مشاوران املاک و بنگاههای معاملات ملکی با دفاتر اسناد رسمی و تقسیم اسناد بین دفاتر 

است که ظرف سه ماه از لازم الاجرا شدن این قانون توسط سازمان با همکاری وزارتخانه های  ۱«آیین نامه ای»مذکور به موجب 

 .صنعت، معدن و تجارت و راه و شهرسازی تهیه می شود و به تصویب رئیس قوه قضائیه می رسد

 
سازمان ثبت  ،یو جهاد کشاورز یراه و شهرساز یهاکشور، وزارتخانه یاتیسازمان امور مال ندگانیمتشکل از پنج عضو است که در تهران از نما ونیسیکم نیا

و ثبت اسناد و املاک  یکشاورزجهاد  ،یراه و شهرساز ،یاتیادارات امور مال یروسا ایکل  رانیشهرها از مد ریشهر و در سا یاسلام یاسناد و املاک کشور و شورا

 نییتع انیعرصه و اع کیاملاک را به تفک یارزش معاملات بار­کیمذکور هر سال  ونیسی. کمشودیم لیشهر تشک یاسلام یشورا ندهیآنها و نما ندگانینما ایو 

 .کندیم

. کند­یشرکت م ونیسیبخش در جلسات کم یشورا ایبخشدار  ندهی( نمایکشور ماتیتابعه )براساس تقس یاملاک واقع در هر بخش و روستاها میموارد تقو در

 .کندیشرکت م ونیسیبخشدار مربوط در کم ایفرماندار  ینفر که کارمند دولت نباشد با معرف کیبخش،  ایشهر  یاسلام یدر صورت نبودن شورا

 ایدر محل سازمان مذکور  یاتیاداره امور مال سیرئ ایکل  ریشهرها به دعوت مد ریکشور و در سا یاتیاملاک در تهران به دعوت سازمان امور مال میتقو ونیسیکم

سه نفر از اعضاء معتبر  حداقل یمتخذه با را ماتیو تصم ابدی ­یم تیبا حضور حداقل چهار نفر از اعضاء رسم ونیسکمی جلسات. شود­ یم لیادارات تابعه تشک

 است. یاتیاداره امور مال ایاداره کل  ایسازمان  ندهیحسب مورد بر عهده نما ونیسیجلسات کم یریاست. دب

معتبر  دیجد یارزش معاملات نتعیی تا و الاجراء­املاک، لازم  میتقو ونیسیکم یینها بیتصو خیماه پس از تار کیماده  نیشده حسب ا نییتع یمعاملات ارزش

 است.

 ونیسیکم ریروستا، در موارد ز ایبخش  ایساله در هر شهر  کیقبل از اتمام دوره  توانندیادارات تابعه سازمان مزبور م ایکشور  یاتیسازمان امور مال -۱ تبصره

 دهند: لیاملاک را تشک میتقو

 است. یکه فاقد ارزش معاملات ینقاط یارزش معاملات نییتع یبرا -۱

با توجه به  ایلازم را نداشته  یبا نقاط مشابه هماهنگ سهیکشور در مقا یاتیسازمان امور مال صیکه حسب تشخ ینقاط شدهنییتع یارزش معاملات لیتعد یبرا -۲

 وجود آمده باشد.عمده در ارزش املاک به راتییماده تغ نیذکرشده در ا یارهایمع

معتبر  دیجد یارزش معاملات نییالاجراء و تا تعاملاک، لازم میتقو ونیسیکم یینها بیتصو خیماه از تار کیتبصره پس از  نای حسب شده­ نییتع یمعاملات ارزش

 است.

ارزش  نییدر مورد تع یمقتض میدو جلسه تصم لیپس از تشک اینشود  لیماده پس از دو بار دعوت تشک نیموضوع ا میتقو ونیسیکه کم یدر موارد -۲ تبصره

و خدمات  الاهاک یرا با شاخص بها میتقو ونیسیشده توسط کم نییارزش روز املاک تع نیکشور مکلف است آخر یاتیحاصل نشود، سازمان امور مال یمعاملات

 کند. نییماده تع نیرا مطابق مقررات ا یو ارزش معاملات لیتعد صلاحیذ یتوسط مراجع قانون یاعلام

ماخذ محاسبه عوارض  رد،گی­یعوارض و وجوه قرار م ریو مقررات، ماخذ محاسبه سا نیقوان گریماده مطابق د نیموضوع ا یکه ارزش معاملات یدر موارد -3 تبصره

 بیبه تصو ربطیو دستگاه ذ ییاو دار یمشترک وزارت امور اقتصاد شنهادپی با که باشد­  یماده م نیموضوع ا یاز ارزش معاملات یدرصد یبر مبنا ادشدهیو وجوه 

 یاعلام یاز نرخ تورم رسم شیب ادشدهیگردد که ماخذ محاسبه عوارض و وجوه  نییتع یبه نحو دی. درصد مذکور بارسدیمرتبط م یمراجع قانون ای رانیوز اتیه

 باشد. افتهین شیافزا ربطیذ یاز طرف مراجع قانون
مصوب  رمنقولیمعاملات اموال غ یقانون الزام به ثبت رسم( 3ماده ) یر اجراد : قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول 3آیین نامه ماده .  1

( 3نامه موضوع ماده ) نییداده شد، آ صیمصلحت نظام موافق مصلحت تشخ صیدر مجمع تشخ ۲6/۲/۱4۰3 خیکه در تار یاسلام یمجلس شورا 6/۹/۱4۰۱

 است. یقانون مذکور به شرح مواد آت

 اصطلاحات و اختصارات -اول فصل

 رود: یبه کار م ریز ینامه در معان نییآ نیاصطلاحات و اختصارات به کار رفته در ا – ۱ ماده
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 ؛یاسلام یمجلس شورا 6/۹/۱4۰۱مصوب رمنقولیمعاملات اموال غ رسمی ثبت به الزام قانون: قانون – الف

 کشور؛ املاک و اسناد ثبت سازمان: سازمان – ب

 شیقانون مطابق ضوابط قانون در آن ثبت و پ( ۱موضوع ماده ) یشده است و اعمال حقوق جادیاسناد که توسط سازمان ا کالکترونی ثبت سامانه: سامانه – پ

 شود؛ یقانون در آن درج م( 3قرارداد موضوع ماده ) یها سینو

با اصلاحات و  ۱354مصوب  ارانیو کانون سردفتران و دفتر یقانون دفاتر اسناد رسم( ۱موضوع ماده ) هییوابسته به قوه قضا ی: واحد هارسمی اسناد دفاتر – ت

 ؛یالحاقات بعد

معاملات املاک، در مقابل اجرت مشخص، واسطه انجام  یکه با اخذ پروانه دلال یمعاملات ملک یدلالان معاملات املاک: شامل مشاوران املاک و بنگاه ها -ث

 باشند؛ یمعاملات موضوع قانون م

قرارداد، اطلاعات  نیاقامتگاه طرف ت،یمربوط به هو یداده ها لیاز قب یاست مشتمل بر موارد یقانون که متن( 3موضوع ماده ) سینو شیقرارداد: پ سینو شیپ -ج

توسط دلالان  نیطرف یقدماتاطلاعات مربوط به قرارداد که بر اساس مذاکرات م ریشروط و سا زیو ن نیطرف یسمت از سو یو اقامتگاه اشخاص دارا تیملک، هو

 شود؛ یمنعکس م ینامه به دفاتر اسناد رسم نییآ نیو ثبت، مطابق مقررات ا میمعاملات املاک در سامانه درج و به منظور تنظ

(، در یشروط قرارداد شیافزا ای)بدون امکان کاهش  شیرایقابل و ریو غ یمتحدالشکل مشتمل بر اقلام اطلاعات ی: عبارتند از نمونه هاکسانی قراردادهای – چ

 قانون؛( ۱موضوع ماده ) یمورد اعمال حقوق

 تیمعامله و زنده بودن آن ها، اصالت و صحت سند و فقدان محدود نیطرف تیهو لیاز قب ییدر خصوص داده ها یو صحت سنج یامکان انجام معامله: بررس -ح

جداگانه  یو دلالان معاملات املاک در قالب الگوها یمعامله، دفاتر اسناد رسم نیآن حسب مورد به طرف یقابل اعلام است و دسترس یمعامله که به صورت آن یها

 شود؛ یتوسط سازمان در سامانه ارائه م

به منظور ثبت  ایثبت قرارداد  جهیدر نت ایپرداخت آن لازمه ثبت قرارداد است  نیتوافقات طرف ایکه بنابر حکم قانون  یوجوه مرتبط با قرارداد: هر گونه وجه -خ

 شود؛ یم یفسخ قرارداد پرداخت آن الزام

 

 اسناد میقرارداد و تقس سینو شینحوه ارتباط دلالان معاملات املاک با سامانه جهت درج پ -دوم فصل

لازم به سامانه را  یامکان انجام معامله،دسترس یقرارداد توسط دلالان معاملات املاک در سامانه و بررس سیشنویسازمان مکلف است به منظور درج پ – ۲ ماده

 .دیآن ها فراهم نما یبرا

و در  هیبه منظور استفاده دلالان معاملات املاک ته یقرارداد سینو شیشروط پ شیافزا ایقراردادها را با امکان کاهش  سینو شیسازمان مکلف است پ –3 ماده

 .دینما یسامانه بارگذار

قرارداد، دلالان معاملات املاک امکان انجام معامله را استعلام  سینو شیکه هم زمان با درج پ دیامکان را در سامانه فراهم نما نیسازمان مکلف است ا –4 ماده

 شود. یاملاک قرار داده م لاتو دلالان معام نیطرف اری«در اخت ری»خ ای «یو صرفاً در قالب پاسخ »آر ی. امکان انجام معامله توسط سامانه بررسندینما

قرارداد  سینو شیو اعتبار پروانه دلالان معاملات املاک اجازه درج پ تیکند که تنها در صورت احراز هو یطراح یسازمان مکلف است سامانه را به نحو –5 ماده

 آنان فراهم شود. یبرا

 یو اعتبار پروانه دلالان معاملات املاک و پاسخ به استعلامات را به صورت برخط و آن تیوزارت صنعت، معدن و تجارت مکلف است امکان استعلام هو –6 ماده

 کند. جادیسازمان در سامانه ا یبرا

 سینو شیآنان نسبت به درج پ یکیالکترون قیو تصد نیطرف ینامه پس از انجام مذاکرات مقدمات نییآ نیدلالان معاملات املاک مکلفند مطابق مقررات ا –۷ ماده

سند  میسامانه، مراتب جهت تنظ درقرارداد  سینو شی. در هر حال پس از درج پندیدهد، اقدام نما یآنان قرار م اریکه سازمان در اخت یقرارداد بر اساس نمونه ا

 باشد. یانعقاد قرارداد نم یبرا یاصحاب معامله به دفاتر اسناد رسم میامر مانع مراجعه مستق نیشود. ا یمنعکس م یبه دفاتر اسناد رسم یرسم

بر  یقرارداد به دفاتر اسناد رسم سینو شیقرارداد در آن، انعکاس پ سینو شیکند که پس از درج پ یطراح یسازمان مکلف است سامانه را به نحو – ۸ ماده

 بیکه به تصو یلدفترخانه و مطابق دستورالعم ریقرارداد و سقف حق التحر سینو شیپ هیته ،محلیحوزه ثبت ییایمحدوده جغراف لیاز قب ییاساس شاخص ها

 یگریبه دفترخانه د یکینفعان به صورت الکترون یشده باشد، ذ لیشده تکم نییدفترخانه تع ری. چنانچه نصاب حق التحرردیصورت پذ رسد،یسازمان م سییر

 .باشدیسقف مقرر آن ها نم  لیمورد توافق مشروط به عدم تکم یاشخاص به دفاتر اسناد رسم میامر مانع مراجعه مستق نیشوند. ا یم تیهدا

اعلام  نیمراتب به طرف یدفتر اسناد رسم نییقرارداد در سامانه و تع سینو شیکه پس از درج پ دیامکان را در سامانه فراهم نما نیسازمان مکلف است ا –۹ ماده

 شیکه در خصوص آن ملک، پ دقرارداد راجع به هر ملک، منوط به آن باش سینو شیکه درج هرگونه پ دینما یطراح یشود. سازمان مکلف است سامانه را به نحو

 در سامانه درج نشده باشد. یگرید ریقرارداد مغا سینو
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موضوع  یو پلاک ثبت نیمشخصات طرف یقرارداد« که حاو سینو شیدرج پ یقرارداد در سامانه، صرفاً »گواه سینو شیسازمان مکلف است پس از درج پ -تبصره

 نیطرف اریو در اخت درنامه است را صا نییآ نیا( ۱3و )( ۱۰مواد ) نیمراجعه به آن و همچن خیشده و تار نییتع یقرارداد، مشخصات دفتر اسناد رسم سینو شیپ

 قرار دهد.

قرارداد در سامانه، جهت انجام اقدامات لازم به دفتر اسناد  سینو شیقرارداد مکلفند حداکثر ظرف مدت پنج روز پس از درج پ سینو شیپ نیطرف – ۱۰ ماده

 شیدر مهلت مقرر، پ مراجعهبر  یسردفتر مبن دیی. در صورت عدم تأدینمایو ثبت حضور م دییصورت، سردفتر مراتب را در سامانه تأ نی. در اندیمراجعه نما یرسم

 .شودیاعلام م نیقرارداد از سامانه حذف و به طرف سینو

را در سامانه درج  سینو شیدلال معاملات املاک که پ ایبا مراجعه به سامانه  تواندیقرارداد م سینو شیپ نیاز طرف کیهر  ز،یمهلت ن نیا یقبل از انقضا -تبصره

 .شودیاعلام م نیطرف هسامانه ب قیاز طر س،ینو شیحذف پ زیصورت ن نی. در اندیقرارداد از سامانه اقدام نما سینو شینموده است، نسبت به حذف پ

استعلامات  لیاز قب یقانون فیتکال یقرارداد به آن دفتر ارسال شده است، مکلف است در اسرع وقت و با انجام تمام سینو شیکه پ یسردفتر اسناد رسم –۱۱ ماده

 .دیسند را فراهم نما میاقدامات لازم، مقدمات تنظ ریو سا

در  نیو با توافق طرف دییتأ طیبا همان شرا ایتوسط سردفتر اصلاح و  نیمطابق نظر طرف ازیقرارداد پس از درج در سامانه، در صورت ن سینو شیپ –۱۲ ماده

 نیاساس نوع قرارداد طرف راملاک، ب کیمندرجات دفتر الکترون رییقرارداد است. تغ یو پس از ثبت در سامانه توسط سردفتر واجد آثار حقوق شودیسامانه ثبت م

 .ردیگیو مقررات صورت م نیقوان ریو سا یو اصلاحات بعد ۱3۱۰و مطابق قانون ثبت اسناد و املاک مصوب

 قرارداد است. یقرارداد قبل از ثبت در سامانه توسط سردفتر فاقد آثار حقوق سینو شیپ –۱3 ماده

 در سامانه کسانی ینحوه ثبت قراردادها -سوم فصل

دلالان معاملات  یبرا یو شبانه روز یآن ،یکیبه صورت تمام الکترون یدسترس جادیقانون، سازمان مکلف است نسبت به ا( 3ماده )( ۲تبصره ) یدر اجرا –۱4 ماده

قانون صرفاً در قالب ( ۱موضوع ماده ) یبه منظور استعلامات مربوط از جمله »امکان انجام معامله« و ثبت اعمال حقوق یو حقوق یقیاملاک و اشخاص حق

ماده در سامانه منوط  نیبر اساس ا ی. ثبت عمل حقوقدیاقدام نما ،یاملاک و در استعلامات بعد کیدر سامانه و انعکاس آن در دفتر الکترون کسانی یقراردادها

امکان انجام  دییو تأ کیالکترون قیتصد قیو دو نفر شاهد از طر کیالکترون یبا امضا نیمتعامل تیملک موضوع قرارداد، احراز هو یبرا تیمالک یبه وجود سند رسم

 معامله توسط سامانه است.

موضوع بند  یها تیرفع محدود یبرا یول باشدینم یمراجعه به دفاتر اسناد رسم ازمندیدر سامانه، ن کسانی یدر قالب قراردادها یثبت اعمال حقوق -۱ تبصره

 است. یالزام ینامه مراجعه به دفاتر اسناد رسم نییآ( ۱5ماده )( ۲)

توسط سازمان  هییو امور مجلس قوه قضا یمعاونت حقوق دییو پس از تا هیته ه،ییقوه قضا یمعاونت راهبرد یتوسط سازمان با همکار کسانی یقراردادها -۲ تبصره

 شود. یم یدر سامانه بارگذار

سازمان مکلف است مراتب را با  ن،یاز طرف کیبازداشت مورد معامله و ممنوع المعامله بودن هر  لیاز قب یلیدر صورت عدم امکان انجام معامله به دلا -3 تبصره

 است، برساند. یکه عدم امکان انجام معامله منتسب به و یسامانه به اطلاع طرف قیاز طر لیذکر دل

 است: یالزام کسانی یدر قراردادها ریموارد ز حیتصر –۱5 ماده

ماده، حداکثر ظرف سه  نیا( ۲موضوع بند ) تیو رفع محدود ندیپس از ثبت قرارداد در سامانه، به منظور ادامه فرا یبه مراجعه به دفاتر اسناد رسم نیطرف الزام

 ماه از ثبت قرارداد در سامانه؛

 ؛یمتعهدله تا زمان مراجعه به دفتر اسناد رسم ای هیقانون توسط منتقل ال( ۱موضوع ماده ) یثبت هرگونه عمل حقوق تیممنوع

 یبه دفتر اسناد رسم نیطرف یمراجعه به دفتر اسناد رسم یکه ظرف شش ماه از موعد مقرر برا یقرارداد در صورت فیتکل نییالزام تع یبرا یسازوکار فیتعر

 مراجعه نکنند؛

صرفاً توسط دفاتر  ینبوده و ثبت عمل حقوق ریقانون امکان پذ( 3ماده )( ۲موضوع تبصره ) کسانی یقراردادها قیاز طر یثبت عمل حقوق ریدر موارد ز –۱6 ماده

 :ردیپذ یصورت م یاسناد رسم

 

 رمعوض؛یغ یقراردادها در

 که موضوع معامله در بازداشت است؛ یموارد در

 است؛ میو ق لی،وکی،وصیول رینظ لیراصیاز آن ها غ یکی ایمعامله  نیکه طرف ییقراردادها در

 سال باشند؛ ۱۸ ریز یقیاز آن ها اشخاص حق یکی ایمعامله  نیکه طرف ییقراردادها در
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اطلاعات در خصوص آزمون های آزمایشی و دوره های سنارگان وکالت به سایت مراجعه نموده 

 تماس حاصل فرمایید. 09924481568_09364422092و یا با شماره تلفن های 

 

 

 
قانون، امکان ( ۱موضوع ماده ) یانجام اعمال حقوق یقانون برا( 3ماده )( ۲از امکان تبصره ) یسازمان مکلف است به منظور استفاده اشخاص حقوق -۱ تبصره

مقام  نیصلاح )از جمله بالاتر یمذکور حسب مورد از مراجع ذ یانجام اعمال حقوق یرا برا یاشخاص حقوق ندگانینما اریسمت و حدود اخت یاستعلام برخط و آن

در  ادشدهیاستعلام  رساختیز جادیصرفاً پس از ا ی( فراهم سازد. اشخاص حقوقیاشخاص حقوق گاهیاداره ثبت شرکت ها و سامانه پا ای یدولت ای یدستگاه عموم

 قانون استفاده کنند.( 3ماده )( ۲تبصره ) تیتوانند از ظرف یتبصره م نیا

به اذن مرتهن  ازیقانون ن( ۱موضوع ماده ) یدر رهن است و انجام اعمال حقوق کسانیموضوع قرارداد  رمنقولیکه مال غ یسازمان مکلف است در موارد -۲ تبصره

 باشد. ریمرتهن در سامانه امکان پذ دییدر سامانه با تا کسانیکه ثبت قرارداد  دینما یطراح یدارد، سامانه را به نحو

 ی)در ساعات ادار یو زمان ینامه، دفتر اسناد رسم نییآ نیا( ۸ضوابط ماده ) تیبا رعا ستیبا یدر زمان ثبت قرارداد در سامانه،م کسانیقرارداد  نیطرف –۱۷ ماده

 یکه به جهت موانع قانون ی. در صورتندیمذکور را در قرارداد درج نما یبه آن مراجعه شود، را مشخص و شماره دفتر اسناد رسم دی( را که بالیرتعطیغ یروزها

 یمعرف نیرا به طرف نیگزیسامانه دفتر جا قیشده فراهم نشود، سازمان از طر نییتع یامکان ثبت سند در دفتر اسناد رسم یدفتر اسناد رسم یشده برا جادیا

 خواهد کرد.

ضوابط، نسبت به اصلاح زمان  تیو با رعا کسانیتوانند صرفاً پس از توافق، در چارچوب مفاد قرارداد  یم یتا قبل از مراجعه به دفتر اسناد رسم نیطرف –۱۸ ماده

 .ندیاقدام نما یمورد معامله و زمان مراجعه به دفتر اسناد رسم لیپرداخت ثمن، زمان تحو

 یو وجوه عموم یانجام معامله و اخذ حقوق دولت تیو فقدان محدود ینسبت به احراز استعلامات قانون نیسردفتر مکلف است پس از مراجعه طرف – ۱۹ ماده

 نییآ( ۱5ماده )( ۲) بندموضوع  تیخلاصه معامله مزبور را جهت رفع محدود ،یاقدام نموده و در صورت احراز فقدان مانع قانون یکیوصول نشده، به صورت الکترون

صحت را در زمان انعقاد قرارداد احراز  طیفقدان شرا یکه سردفتر اسناد رسم ی. در صورتدیاملاک منعکس نما کیدر دفتر الکترون ینامه به صورت برخط و آن

 کند. یاعلام م نیبه طرف ییقضا کیسامانه ابلاغ الکترون قیرا از طر دییعدم تا لینموده و دلا یقرارداد خوددار دییاز تا د،ینما

که در زمان انجام اعمال  دینما یطراح یقانون، سامانه را به نحو( 3ماده )( ۲موضوع تبصره ) کسانی یسازمان مکلف است در خصوص قراردادها –۲۰ ماده

 افتیاعلام و در نیتعاملبه م ،یشدن اعلام برخط و آن ییرا پس از اجرا یو دولت یو وجوه و حقوق عموم رمنقولینقل و انتقال اموال غ اتیالثبت، مال ،حقیحقوق

 گردد. یسامانه توسط سازمان در زمان انجام قرارداد الزام قیآن از طر

 نحوه انتقال وجوه مرتبط با قرارداد و فسخ هوشمند قرارداد -چهارم فصل

 یموضوع قانون، سازمان مکلف است با همکار یقرارداد نسبت به پرداخت وجوه مرتبط با قرارداد و ثبت قراردادها نیطرف نانیبه منظور حصول اطم –۲۱ ماده

به  ،یطور خودکار و آن بهکند که همزمان با ثبت قرارداد، وجوه مرتبط با قرارداد  یطراح ی)واسط( را به نحو یحساب امان رانیا یاسلام یجمهور یبانک مرکز

 ماده بلامانع است. نیحکم ا یاجرا یبرا یطرق پرداخت در شبکه بانک ریسا ای یمنتقل گردد. استفاده از حساب وکالت نفعیحساب متعلق به شخص ذ

مراجعه  یانجام معامله به دفتر اسناد رسم یتوانند برا یماده استفاده کنند، م نینداشته باشند از سازوکار ا لیتما نیطرف کسانی یچنانچه در قراردادها -۱ تبصره

 .ندینما

و هرگونه وجه  ریحق التحر ،یبابت املاک وقف یپرداخت یبها ،اجارهیقرارداد اجاره، حقوق دولت عهیوجوه مرتبط با قرارداد شامل ثمن قرارداد، مبلغ ود -۲ تبصره

 به نفع اشخاص ثالث است.

ثبت در  تیبا قابل یامکان پرداخت و احراز پرداخت وجوه مرتبط با قراردادها ران،یا یاسلام یجمهور یبانک مرکز یسازمان مکلف است با همکار –۲۲ ماده

 فراهم سازد که: یسامانه را به نحو

 یزمان دینام متعهد پرداخت،نام متعهدله پرداخت، عنوان تعهد، سررس یو حاو کتایبا شناسه  یکیالکترون یاز وجوه مرتبط با قرارداد، قبض پرداخت کیهر  یبرا

 صادر شود؛ ازیمورد ن یاقلام اطلاعات ریپرداخت، شناسه سند ثبت شده و سا

 و به مقصد حساب متعهد له انجام شود؛ یکیقبض الکترون کیهر وجه مرتبط با قرارداد متناظر  پرداخت

به سامانه ارسال  یپرداخت به صورت برخط و آن تیاز وضع یکه آن وجه پرداخت شود، گزارش یهر زمان ایپرداخت هر وجه مرتبط با قرارداد  یزمان دیسررس در

 شود؛

 متعهد ارسال شود. یبرا ییسامانه ابلاغ قضا قیاز طر هیابلاغ ،یکیپرداخت هر قبض الکترون دیروز قبل از سررس پنج

 ندارد: ییقضا یدگیبه رس ازیاعمال فسخ صرفًاً با ثبت در سامانه انجام شده و ثبت آن ن ریبا تحقق تمام موارد ز کسان،ی یدر قراردادها –۲3 ماده

 شرط شده باشد؛ کسانیاجاره و امثال آن در قرارداد  عهیود ای عیاز ثمن ب یبخش ایاز عدم پرداخت تمام  یفسخ، ناش حق

 نامه باشد؛ نییآ نیا( ۲۲ذکرشده در ماده ) قیصرفاً از طر ن،یبر اساس توافق طرف( ۱وجوه مذکور در بند ) پرداخت

 سامانه، پرداخت نشده باشد؛ دییشده براساس تأ نییتع دیمرتبط با قرارداد، در سررس وجوه

 در سامانه ثبت نشده باشد؛ نی، توسط طرف(۱پرداخت وجوه مذکور در بند ) یبرا یدیجد مهلت
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نامه، عودت داده  نییآ( ۲۲)واسط( موضوع ماده ) یقبل از اعمال حق فسخ مسترد شود، به حساب امان دیبا کسانیمرتبط با قرارداد که براساس مفاد قرارداد  وجوه

 شده باشد؛

سامانه ابلاغ  قیخودکار از طر هیماده، مراتب با ارسال ابلاغ نیکند که با تحقق موارد ذکرشده در ا یطراح یسازمان مکلف است سامانه را به نحو -۱ تبصره

در سامانه ثبت  ییقضا یدگیبه رس ازیتواند فسخ قرارداد را بدون ن یمذکور، دارنده حق فسخ م یبه بدهکار اطلاع داده شود. پس از ابلاغ قانون ییقضا کیالکترون

 یو حسب مورد منتف یو به صورت خودکار، مراتب فسخ عمل حقوق ییقضا یدگیبه رس ازیکند که بدون ن یطراح یکند. سازمان مکلف است سامانه را به نحو

 املاک ثبت شود. کیاعاده حقوق به انتقال دهنده حقوق در دفتر الکترون ایشدن تعهدات 

 عیاز عدم پرداخت وجوه مرتبط با قرارداد را منوط به تود یثبت فسخ ناش کسان،یماده، سازمان مکلف است در قرارداد  نیا( 5بند ) یاجرا یدر راستا -۲ تبصره

نامه،  نییآ( ۲۲در ماده ) شدهذکر قیوجوه مذکور از طر زیوار یستمینفع پرداخت شود. سامانه پس از احراز س یبه ذ دیکند که در اثر فسخ قرارداد با یوجوه

 سازد. یانتقال دهنده فراهم م یامکان اعمال حق فسخ را برا

 ریماده امکان پذ نیسازوکار ا قیشده را پرداخت کند، ثبت اعمال حق فسخ از طر دیتعهدات سررس هیچنانچه اعمال حق فسخ ثبت نشود و منتقل ال –3 تبصره

 نخواهد بود.

صلح و اجاره حسب مورد در صورت اعمال حق فسخ مطابق سازوکار ذکر شده در ماده قبل، انتقال دهنده  ع،یب لیمعوض از قب کسانی یدر قراردادها –۲4 ماده

کند  یطراح یبه نحو ااسترداد آن را در سامانه ثبت کند. سازمان موظف است سامانه ر یروز پس از ثبت فسخ،تقاضا ۱5تواند ظرف حداکثر  یموضوع قرارداد م

ابلاغ، دستور استرداد به صورت  خیارسال شود و پس از ده روز از تار ییسامانه ابلاغ قضا قیمتصرف از طر یبرا یا هیماده، ابلاغ نیکه با ثبت درخواست بر اساس ا

 خودکار صادر گردد. دستور صادره توسط سامانه در حکم سند لازم الاجراست.

 ،ییاجرا اتی. در صورت صدور دستور توقف عملدیصلاح درخواست نما یذ ییرا از مرجع قضا ییاجرا اتیتوقف عمل یتواند در مهلت ده روزه تقاضا یم متصرف

اعاده و مراتب  ییاجرا اتیبر بطلان فسخ، عمل ری. در صورت صدور حکم دادیاعلام بطلان فسخ اقدام نما یماه نسبت به طرح دعوا کیمتصرف مکلف است ظرف 

طرح دعوا به اداره  یماه گواه کیدر مهلت  ایکه در مهلت ده روزه دستور توقف به اداره ثبت واصل نشود  یشود. در صورت یاملاک منعکس م کیدر دفتر الکترون

موظف است در  یاجرا دارد. بانک مرکز تیثبت قابل یرااج ریدوا قیدعوا رد شود، دستور استرداد صادره توسط سامانه،لازم الاجرا شده و از طر ایثبت ارائه نشود 

ثبت  یموضوع قرارداد توسط مأمور اجرا هیتخل ای لیتحو دییپس از تأ ۱4۰3مسکن و اجاره بها مصوب  ن،یبازار زم یقانون سامانده( ۱۰ماده )( ۲تبصره ) یراستا

پرداخت کند. در خصوص  هیتوسط انتقال دهنده را به منتقل ال یزیمهلت مقرر، وجوه وار رعدم ثبت درخواست استرداد توسط انتقال دهنده د ایانتقال دهنده و  ای

 است. یماده جار نیآن، احکام ا دیمهلت و عدم تمد یدر صورت انقضا ز،یاجاره املاک ن کسانی یقراردادها

 است. کسانیماده منوط به درج مفاد آن در قرارداد  نیا یاجرا -تبصره

 مقررات ریسا -پنجم فصل

قانون در سامانه ( 3ماده )( ۲و تبصره )( ۲ماده ) لیاز قب قیقانون را که از هر طر( ۱موضوع ماده ) یاز مفاد اعمال حقوق یسازمان مکلف است خلاصها –۲5 ماده

 ه،یمنعکس و منتقل ال رهیو غ یاراد ،ییمراجع قضا یبعد یثبت یملک، درج و در استعلام ها یپرونده ثبت ایاملاک  کیشود، حسب مورد در دفتر الکترون یثبت م

 .دینما یرا معرف یحقوق انتقال

 یقانون مطابق نمونه قراردادها( ۱موضوع ماده ) یثبت اعمال حقوق ایکه حسب مورد امکان درج  دینما یطراح یسازمان مکلف است سامانه را به نحو -تبصره

( ۱موضوع ماده ) یحقوقاعمال  هیو دلالان معاملات املاک فراهم گردد. کل یحقوق ،یقیاشخاص حق ،یدفاتر اسناد رسم یبرا 3ماده  لیو تبصره ذ 3و  ۲مواد 

 قانون است.( ۱ماده ) ینشود مشمول ضمانت اجراقانون چنانچه در سامانه ثبت 

 نیو همچن یدولت یسکوها قیآن را از طر( ۲قانون و تبصره )( 3ماده ) یاجرا یلازم برا یها یدسترس یقانون نیمواز تیسازمان مکلف است با رعا –۲6 ماده

 فراهم سازد. یو حقوق یقیدلالان معاملات املاک و اشخاص حق یمجوز، برا یدارا یخصوص

به صورت  اینامه  نییآ( ۲۷موضوع ماده ) یسکوها قیرا از طر یخدمات قابل ارائه در دفاتر اسناد رسم یرحضوریسازمان مکلف است امکان ارائه غ –۲۷ ماده

 .دیثبت نما ای میتنظ د،ییحسب مورد تا شانیاسناد تقاضا شده را بدون مراجعه ا ،یرحضوریخدمات غ انیمتقاض ی. سردفتر مکلف است برادیفراهم نما میمستق

به  ایو  یقرارداد ای یانتقال قهر جهیدر نت ایاست، اعم از آن که بدوا  یحدنگار تیاسناد مالک یقانون ناظر به تمام( ۱ماده )( 4اسناد موضوع تبصره ) –۲۸ ماده

 لازم الاجرا شدن قانون صادر شده باشد. خیبعد از تار یگریهر علت د

 یو به منظور به روز رسان یمحرمانگ تیو رعا یخصوص میو با حفظ حر یداده ها و اطلاعات مل تیریمقررات قانون مد تیسازمان موظف است با رعا –۲۹ ماده

 ۱4۰3و اجاره بها مصوب  کنمس ن،یبازار زم یقانون سامانده( ۸و )( 3و اجاره بها )موضوع مواد ) متیو کشف بازه ق نیو ساکن نیاطلاعات مربوط به املاک، مالک

 سیسرو جادیرا با استفاده از اطلاعات موجود در سامانه و با ا رمنقولیشده در مواد مذکور( اطلاعات مربوط به معاملات اموال غ حیصرفا در چارچوب اطلاعات تصر

 .دیارائه نما یبه وزارت راه وشهرساز یبرخط و آن
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توسط مجموعه ستارگان وکالت تهیه شده است . برای کسب هرگونه  فایل توصیه مهم : این

اطلاعات در خصوص آزمون های آزمایشی و دوره های سنارگان وکالت به سایت مراجعه نموده 

 تماس حاصل فرمایید. 09924481568_09364422092و یا با شماره تلفن های 

 

 

 

تعرفه دلالان معاملات املاک اعم از مشاوران املاک و بنگاههای معاملات ملکی باید با رعایت ضوابط و معیارهای   -1 تبصره

لازم الاجرا شدن این قانون به پیشنهاد مشترک سازمان وزارتخانه های دادگستری راه و شهرسازی و صنعت زیر ظرف سه ماه از 

 .معدن و تجارت و تصویب هیأت وزیران تعیین شود

 .تعیین شود « قانون مالیات های مستقیم64» مادهتعرفه بر اساس ضریبی از ارزش معاملاتی املاک موضوع  -۱

میانگین سالانه حجم پیش نویس قراردادهای به ثبت رسیده موضوع این ماده در هر منطقه جغرافیایی بر تعیین تعرفه به  -۲

 .صورت پلکانی نزولی اثر گذار باشد

 .مبلغ سقف تعرفه دریافتی در هر معامله تعیین شود -3

دریافت هر مبلغی حتی با توافق طرفین معامله در هر حال قیمت روز مورد معامله در تعیین میزان تعرفه اثر گذار نخواهد بود و 

یا هر یک از آنها تحت هر عنوان از جمله حق التحریر یا حق الزحمه درج پیش نویس قرارداد در سامانه موضوع این ماده ممنوع 

 .است و متخلف با حکم شعب سازمان تعزیرات حکومتی به جزای نقدی معادل سه برابر مبلغ دریافتی محکوم می شود

سازمان مکلف است ظرف یک سال از لازم الاجرا شدن این قانون، امکان دسترسی دلالان معاملات املاک و اشخاص   -2 تبصره

( ۱حقیقی و حقوقی به سامانه ثبت الکترونیک اسناد را به منظور انجام استعلامات مربوط و ثبت اعمال حقوقی موضوع ماده )

قراردادهای یکسان و نمونه )بدون امکان کاهش یا افزایش شروط قراردادی توسط متعاملین و دلالان این قانون فقط در قالب 

معاملات )املاک در مورد املاک دارای سند رسمی فراهم کند متعاملین در صورتی که قصد ثبت عمل حقوقی خارج از قالبهای 

 .نمایندمذکور را داشته باشند می توانند به دفاتر اسناد رسمی مراجعه 

 .( این قانون معتبر است۱انجام هرگونه عمل حقوقی فی مابین متعاملین صرفاً در چارچوب مفاد ماده )  -3 تبصره

 

 

دفاتر اسناد رسمی موظفند هنگام ثبت هر گونه نقل و انتقال راجع به عین عرصه و اعیان( و یا حق واگذاری محل   -4 ماده

)حق کسب و پیشه یا سرقفلی یا حقوق ناشی از موقعیت تجاری و اداری( اعم از اینکه توأم با انتقال مالکیت باشد یا جدا از آن 

( و مالیات نقل و انتقال حق واگذاری محل 5خذ ارزش معاملاتی به نرخ پنج درصد )مالیات نقل و انتقال قطعی املاک را به مأ

 
از انجام معاملات  یریو به منظور جلوگ ۱4۰3مسکن و اجاره بها مصوب  ن،یبازار زم یقانون سامانده( ۱۰ماده ) یاجرا یدر راستا زین یراه و شهرساز وزارت

 به سامانه اعلام کند. یاجاره را به صورت برخط و آن یمعارض و انعکاس در استعلامات، مکلف است اطلاعات قراردادها

و به موجب  هیته یوزارت صنعت، معدن و تجارت و وزارت راه و شهرساز یو نه ماده و چهارده تبصره توسط سازمان و با همکار ستینامه مشتمل بر ب نییآ نیا

 خیو از تار دیرس بیبه تصو ۱۸/۷/۱4۰3 خی، در تار۱5/۷/۱4۰3مورخ  ۱۰۰/3۹3۸۸/۹۰۰۰شماره  هیابلاغ یط هیمحترم قوه قضائ سیرئ یاز سو اریاخت ضیتفو

 .ابلاغ لازم الاجراست
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( محاسبه و نسبت به اخذ آن از ذی ۲را به مأخذ وجوه دریافتی اعلامی مالک یا صاحب حق در تاریخ انتقال به نرخ دو درصد )

 ۱ند. نفع از طریق سامانه پرداخت الکترونیک اقدام و مشخصات آن را در سامانه ثبت الکترونیک اسناد قید نمای

 
 : موضوع نحوه اجرای احکام مالیاتی مرتبط با قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول بخشنامه . 1

 ادارات کل امور مالیاتی : مخاطبان/ ذینفعان

 نحوه اجرای احکام مالیاتی مرتبط با قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول : موضوع

دفاتر اسناد رسمی مکلف اند بابت هرگونه نقل و نبوده انتقال عین به مآخذ  قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول( 4( به موجب مفاد ماده  :چکیده

( ۱۸۷) مالیات اخذ نمایند. بدین ترتیب ماده( ۲و حق واگذاری محل به مأخذ وجوه دریافتی اعلامی مالک یا صاحب حق به نرخ )%( %5ارزش معاملاتی به نرخ )

 .مقرره مالیاتی منسوخ اعلام شده است 4۱و تعداد  های مستقیمقانون مالیات

شود و نظر به اینکه تکالیف مرتبط با دفاتر با عنایت به مفاد قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول که در این بخشنامه اختصاراً قانون الزام نامیده می

به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور )پیوست(  3/۷/۱4۰3ص مورخ  ۲۰۰/۱۲۸۹۰اسناد رسمی ناظر بر نحوه اجرای احکام مالیاتی قانون فوق طی نامه شماره 

 :شوداعلام شده است، لذا با هدف تعیین تکالیف ادارات امور مالیاتی موارد زیر مقرر می

های مستقیم هر گونه: نقل و انتقال راجع به عین عرص عرصه و اعیان به مأخذ ارزش معاملاتی مالیاتقانون ( 5۹قانون الزام و ماده )( 4با عنایت به مفاد ماده )  -1

از آن به و حق واگذاری محل حق کسب و پیشه یا سرقفلی یا حقوق ناشی از موقعیت تجاری و اداری اعم از اینکه توأم با انتقال مالکیت باشد یا جدا ( 5به نرخ )

شود. باشد که توسط دفاتر اسناد رسمی محاسبه و وصول میدر تاریخ انتقال رسمی مشمول مالیات می( ۲مأخذ وجوه دریافتی اعلامی مالک یا صاحب حق به نرخ )

قانون ( 64)لازم به ذکر است، در صورتی که وجوه دریافتی اعلامی معامله حق واگذاری محل کمتر از بیست و پنج برابر ارزش معاملاتی ملک موضوع ماده 

 .گیردهای مستقیم باشد رقم مذکور بیست و پنج برابر ارزش معاملاتی مأخذ محاسبه مالیات قرار میمالیات

کشور  منظور از موقعیت تجاری و اداری کاربری تجاری و اداری اعم از عرصه و اعیان که توسط مراجع ذی صلاح از جمله سازمان ثبت اسناد و املاک – 1تبصره 

ب مورد منعکس شهرداری با دهیاری محل وقوع ملک در سند مالکیت رسمی صادره از سازمان ثبت اسناد و املاک کشور پروانه ساختمان یا گواهی پایان کار حس

 .پذیر نیست مگر اینکه بر اساس پاسخ استعلام از سازمان این امر، احراز شودشود. تشخیص کاربری تجاری یا اداری بر اساس استادی غیر از موارد فوق امکانمی

توسط ادارات امور مالیاتی در صورتی مجاز خواهد بود که یا از مصادیق مطالبه مالیات توسط ( ۱مطالبه مالیات مازاد بر مالیات ذکر شده در بند )  -2تبصره 

دهنده به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور باشد یا از مصادیق اظهار و اعلام انتقال 3/۷/۱4۰3ص مورخ  ۲۰۰/۱۲۸۹۰نامه شماره ( ۱سازمان ذکر شده در بند )

دهنده باشد. همچنین مطالبه مالیات حق واگذاری محل از کاربریهایی غیر از کاربری نزد سازمان به صورت اعلام مکتوب به سازمان یا ثبت در دفاتر قانونی انتقال

دهنده نزد سازمان طبق دو شیوه مذکور یا در قراردادهای ثبت شده نزد دفاتر اسناد رسمی متضمن اعلام تجاری یا اداری نیز تنها در صورت اظهار و اعلام انتقال

 .های مستقیم، ممکن خواهد بودقانون مالیات( 5۹دریافتی بابت انتقال حق واگذاری محل کاربری ها غیر از کاربری تجاری یا اداری بر اساس ماده )

گیرد و در سامانه ساماندهی انتقال املاکی که معاملات آنها عرفاً به موجب اسناد غیر رسمی صورت می  های مستقیممالیاتقانون  (۷4) بنابر مفاد ماده  -3تبصره 

 .های مستقیم خواهند بودقانون مالیات( 5۹قانون الزام ثبت میشوند نیز مشمول مالیات به نرخ موضوع ماده )( ۱۰اسناد غیر رسمی موضوع ماده )

 .باشدقانون الزام هر گونه انحلال یا ابطال وکالت بلاعزل، در حکم تنظیم وکالت بلاعزل جدید نمی( ۱ماده )( ۲با عنایت به مفاد تبصره )  -4تبصره 

قانون ( ۱۱۹یا )( 66این بخشنامه را نپردازد و بنا به اعلام وی معامله از مصادیق معاملات موضوع مواد )( ۱چنانچه مودی مالیات محاسبه شده بر اساس بند )  -2 

وش سیستمی های مستقیم یا معاملات غیر مشمول یا معاف باشد دفاتر اسناد رسمی قبل از ثبت معامله، موضوع را ضمن ارائه اسناد و مدارک با اولویت رمالیات

روز از تاریخ استعلام نسبت به پاسخ با اولویت  ۲۰ربط مکلف است حداکثر ظرف نمایند. اداره ذیاز اداره امور مالیاتی ذیربط برای تایید صحت موضوع، استعلام می

 .روش سیستمی اقدام نماید

قانون ( ۷۷تا )( 53های مستقیم از طرف صاحب حق، غیر از مواردی که ضمن مواد )قانون مالیات( 5۲در مورد واگذاری هر یک از حقوق مذکور در ماده )  -3

 .گیردماخذ محاسبه مالیات قرار می ۲ربط به نرخ دهنده کما فی السابق توسط ادارات امور مالیاتی ذیمذکور ذکر شده است دریافتی انتقال

های مستقیم با موضوع تکلیف به اخذ گواهی پرداخت مالیات )ب( تبصره قانون مالیات( 34الف( ماده ))تکلیف قانونی دفاتر اسناد رسمی ناظر بر اجرای حکم   -4

قانون مذکور با موضوع تکلیف به اخذ گواهی پرداخت مالیات مشمولین برای ثبت انتقال قطعی )ج( احکام مندرج در قوانین بودجه کل کشور  مکرر( 54ماده )( ۱)

کل کشور با موضوع اخذ گواهی مالیاتی قبل از  ۱4۰3قانون بودجه سال ( 6بند د تبصره )( 4در هر سال، ناظر بر اخذ گواهی مالیاتی مربوط، از جمله حکم جزء )

 .ثبت سند املاک گران قیمت کماکان به قوت خود باقی است

های (قانون مالیات۸۰) قانون الزام نسبت به پرداخت مالیات اقدام نموده باشند، مشمول تکلیف ارائه اظهار نامه موضوع ماده( 4مودیانی که بر اساس حکم ماده )  -5

 .قانون الزام نخواهند بود( 4بابت موارد مذکور در ماده ) مستقیم
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معاملاتی ملک در صورتی که وجوه دریافتی اعلامی معامله حق واگذاری محل کمتر از بیست و پنج برابر ارزش - 1 تبصره

 .( قانون مالیات های مستقیم باشد رقم مذکور مأخذ محاسبه مالیات است64موضوع ماده )

 

« قانون مالیات های 64» ماده وزارت امور اقتصادی و دارایی مکلف است میزان ارزش معاملاتی املاک موضوع- 2 تبصره

الکترونیک اسناد به دفاتر اسناد رسمی اعلام نماید در غیر این صورت سردفتر را به صورت آنی از طریق سامانه ثبت  مستقیم

 .مجاز به تنظیم و ثبت سند معامله بوده و سردفتر و منتقل الیه تعهدی در خصوص مالیات نقل و انتقال ملک ندارند

 

 

 

این قانون با اتصال به سامانه ثبت سازمان تأمین اجتماعی مکلف است حداکثر ظرف یک سال از لازم الاجرا شدن - 5 ماده

 ۱«3۷ه »الکترونیک اسناد نسبت به اعلام آنی میزان بدهی شخص واگذار کننده ملک در خصوص ملک مورد معامله، موضوع ماد

 

قانون ( ۲3۸گردد مطابق حکم ماده )نسبت به کلیه اعتراضات مودی که از طریق کارتابل الکترونیکی یا سایر طرق قانونی به سازمان امور مالیاتی اعلام می -6

های مستقیم عمل خواهد شد. همچنین در خواست های مستقیم و احکام مرتبط با مراجع حل اختلاف مالیاتی موضوع فصل سوم باب پنجم قانون مالیاتمالیات

 .قانون مذکور انجام خواهد شد( ۲43و )( ۲4۲مودی برای استرداد، وفق مفاد مواد )

 .الزام، کما فی السابق، معتبر استقانون ( 4های مستقیم در مورد معاملات انجام شده بر اساس ماده )قانون مالیات( 6۷مفاد ماده ) -7

 .به سازمان ثبت اسناد و املاک کشور به عنوان جزء لاینفک این بخشنامه، لازم الاجرا است 3/۷/۱4۰3ص مورخ  ۲۰۰/۱۲۸۹۰مفاد نامه شماره  -8

( 3/4/۱4۰3ون الزام )با توجه به مفاد این بخشنامه مقررات مندرج در جدول زیر برای مواردی که تاریخ تعلق مالیات به آنها پس از تاریخ لازم الاجرا شدن قان  -9

 .شوداست. به صورت جزئی یا کلی از تاریخ مذکور منسوخ اعلام می

رسیدگی و بوده، کماکان برای مراحل ( ۲/4/۱4۰3مفاد مقررات مذکور در مواردی که تاریخ تعلق مالیات پیش از تاریخ لازم الاجرا شدن قانون الزام )  -1تبصره 

 .دادرسی معتبر است

( قانون تنقیح قوانین و مقررات 3) ماده( ۱اعلام نسخ مقررات مذکور، صرفاً به دلیل مغایرت آنها با این بخشنامه نیست بلکه به استناد تبصره بند )  -2تبصره 

 .تواند ناشی از سایر دلایل مانند زائد بودن یا منتفی شدن موضوع نیز باشداعلام نسخ می ۱3۸۹مصوب سال  کشور

های مستقیم نسخ شده است، لذا در کلیه مقررات صادره از این سازمان که به ماده قانون مالیات( ۱۸۷با توجه به اینکه به موجب قانون الزام ماده )  -3تبصره 

  .مذکور استناد شده است قسمت استنادی به ماده یاد شده از تاریخ لازم الاجرا شدن قانون الزام، ملغی است

شرطی  -های مشمول این قانون اعم از اینکه انتقال به صورت قطعی هنگام نقل و انتقال عین یا منافع موسسات و کارگاهقانون تامین اجتماعی :  37ماده  .  1

گیرنده مکلف است گواهی سازمان را مبنی بر نداشتن انجام بگیرد انتقال  یا غیررسمی حقوق یا اجاره باشد و اعم از اینکه انتقال به طور رسمی صلح -رهنی  -

مکلفند در موقع تنظیم سند از سازمان راجع به بدهی واگذارکننده دهنده مطالبه نماید دفاتر اسناد رسمی معوق بابت حق بیمه و متفرعات آن از انتقال بدهی 

مفاصا حساب  روز از تاریخ ورود برگ استعلام به دفتر سازمان پاسخی به دفترخانه ندهد دفترخانه معامله را بدون ۱5استعلام نمایند در صورتی که سازمان ظرف 

اینکه پرداخت بدهی حق  تواند با پرداخت بدهی معامله را انجام دهد بدونثبت خواهد کرد. در صورتی که بنا باعلام سازمان واگذارکننده بدهی داشته باشد می

دهنده و  در صورت انجام معامله بدون ارائه گواهی مذکور انتقالواگذارکننده را نسبت به اعتراض به تشخیص سازمان و رسیدگی به میزان حق بیمه ساقط کند. 

های ها و اتاقهای دولتی همچنین شهرداریها و موسسات و شرکتوزارتخانه  گیرنده برای پرداخت مطالبات سازمان دارای مسئولیت تضامنی خواهند بود.انتقال 

هر نوع فعالیت دیگر مفاصاحساب پرداخت حق بیمه را از متقاضی مطالبه نمایند. در  اصناف و سایر مراجع ذیربط مکلفند در موقع تقاضای تجدید پروانه کسب یا

 .باشدحق بیمه می هر حال تجدید پروانه کسب موکول به ارائه مفاصاحساب پرداخت

 .سازمان مکلف است حداکثر پس از یکماه از تاریخ ثبت تقاضا مفاصاحساب صادر و به تقاضاکننده تسلیم نماید -تبصره 
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به منظور وصول آن از طریق دفاتر اسناد رسمی اقدام بعدی  با اصلاحات و الحاقات 3/4/۱454قانون تأمین اجتماعی مصوب 

نماید در غیر این صورت سردفتر مکلف است به درخواست متعاملین، سند رسمی انتقال ملک را تنظیم نماید در فرض أخیر 

انتقال دهنده منتقل الیه و سردفتر هیچ مسؤولیتی در قبال این بدهی ندارند. این امر مانع مراجعه سازمان تأمین اجتماعی به 

 .ملک نیست

 

 

 

دستگاههای اجرائی که طبق قوانین نقل و انتقال ملک منوط به اعلام نظر آنها شده است مکلفند حداکثر ظرف کلیه - 6 ماده

یک سال پس از لازم الاجرا شدن این قانون با اتصال به سامانه ثبت الکترونیک اسناد، نسبت به اعلام پاسخ استعلام به صورت 

ق مذکور به منزله جواز انجام معامله تلقی و سند رسمی انتقال ملک به آنی اقدام نمایند عدم ارسال پاسخ استعلام ب طری

 .درخواست متعاملین توسط سردفتر اسناد رسمی تنظیم می شود

قانون رسیدگی به تخلفات اداری  ۱(۹مقامات و کارکنان متخلف از حکم این ماده به مجازات مقرر در بند »د« ماده ) – 1 تبصره

 .محکوم می شوند ۷/۹/۱3۷۲مصوب 

 
 :تنبیهات اداری به ترتیب زیر عبارتند از قانون رسیدگی به تخلفات اداری : 9. ماده  1

 .اخطار کتبی بدون درج در پرونده استخدامی -الف 

 .توبیخ کتبی با درج در پرونده استخدامی -ب 

 .العاده شغل یا عناوین مشابه حداکثر تا ] یک سوم از یک ماه [ تا یک سالفوقکسر حقوق و  -ج 

 .انفصال موقت از یک ماه تا یک سال -د 

 .تغییر محل جغرافیایی خدمت به مدت یک تا پنج سال -ه 

 .های دولتی و دستگاههای مشمول این قانونتنزل مقام و یا محرومیت از انتصاب به پستهای حساس و مدیریتی در دستگاه -و 

 .تنزل یک یا دو گروه و یا تعویق در اعطای یک یا دو گروه به مدت یک یا دو سال -ز 

مورد مستخدمین سال سابقه خدمت دولتی در ۲5سال سابقه خدمت دولتی در مورد مستخدمین زن و کمتر از  ۲۰بازخرید خدمت در صورت داشتن کمتر از  -ح 

 .روز حقوق مبنای مربوط در قبال هر سال خدمت به تشخیص هیأت صادرکننده رأی 45تا  3۰مرد با پرداخت 

مستخدمین مرد  سال سابقه خدمت دولتی برای ۲5بازنشستگی در صورت داشتن بیش از بیست سال سابقه خدمت دولتی برای مستخدمین زن و بیش از  -ط 

 .بر اساس سنوات خدمت دولتی با تقلیل یک یا دو گروه

 .اخراج از دستگاه متبوع -ی 

 .انفصال دائم از خدمات دولتی و دستگاههای مشمول این قانون -ک 

بازنشستگی، حقوق العاده شغل مستخدمان موضوع بند ط در سه سال آخر خدمت در هنگام در احتساب معدل خالص حقوق، تفاوت تطبیق و فوق - ۱تبصره 

 .پس از تنزل یک تا دو گروه( ملاک محاسبه قرار میگیردگروه جدید )

شوند و نیز میسهم کارمند( کارمندانی که در اجرای این قانون به انفصال دایم، اخراج یا بازخریدی محکوم شده یا کسور بازنشستگی یا حق بیمه ) - ۲تبصره 

نشده، همچنین کسور  حقوق و مزایای مرخصی استحقاقی استفاده نشده آنان و در مورد محکومان به بازنشستگی، حقوق و مزایای مرخصی استحقاقی استفاده

 .پرداخت استاند، قابل بازنشستگی یا حق بیمه کارمندانی که در گذشته در اجرای مقررات قانونی از دستگاه دولتی متبوع خود اخراج گردیده

در محدوده های مشمول این قانون هستند و رأی آنان به تخلف اداری کارمند تنها های بدوی یا تجدید نظر، نماینده دولت در هر یک از دستگاههیأت – 3تبصره 

 .های اسلامی است، نیستی که موضوع قانون مجازاتیهاهای اداری معتبر است و به معنی اثبات جرممجازات
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قانون جامع حدنگار ) کاداستر (  ۱«3» در مورد نقل و انتقال املاک واقع در پلاک های ثبتی اصلی که مفاد ماده- 2 تبصره

در آن پلاک اصلی به صورت کامل اجرا نگردیده است حسب مورد مهلت اعلام نظر وزارتخانه های  ۱۲/۱۱/۱3۹3کشور مصوب 

 .شهرسازی حداکثر یک ماه استجهاد کشاورزی یا راه و 

 

 

 

دفاتر اسناد رسمی موظفند برای دریافت وجوه دولتی و عمومی که وصول آن طبق مقررات قانونی بر عهده آنهاست - 7 ماده

حقوق متعلقه را از طریق سامانه الکترونیکی مورد تأیید سازمان به صورت آنی به حساب یا حساب هایی که نزد خزانه داری کل 

 .کشور معین می شود واریز نمایند

این ماده ظرف سه ماه از لازم الاجرا شدن این قانون بوسیله سازمان با همکاری وزارت امور اقتصادی و  ۲«آیین نامه اجرائی»

 .دارایی تهیه می شود و به تصویب هیأت وزیران می رسد

 
های موضوع مجازات مورد هر پرونده صرفاً یکی ازها پس از رسیدگی به اتهام یا اتهامات منتسب به کارمند، در صورت احراز تخلف یا تخلفات، در هیأت - 4تبصره 

 .این قانون را اعمال خواهند نمود
به  یرا به نحو یقانون حدنگار نیلازم الاجراء شدن ا خیسازمان مکلف است ظرف مدت پنج سال از تارقانون جامع حدنگار ) کاداستر( کشور :  3. ماده  1

ها، کوه هیو حدود کل تیموقع نیو همچن یردولتیو غ یکشور اعم از دولت ییایجغراف یداخل محدوده مرزها یاملاک و اراض هیو حدود کل تیانجام برساند که موقع

از  یشود و امکان بهره بردار تیکشور، مشخص و تثب ریو متروکه و جزا ریدا یها لیمس ،یمستحدث ساحل یها، تالاب ها، اراض اچهیرد اها،یها، درمراتع، جنگل

 نقطه چیکه ه یاگردد، به گونه سریحدنگار در نظام جامع م تیکشور، به صورت نقشه و اسناد مالک یاملاک و اراض هیکل یو ثبت یفیاطلاعات توص رینقشه ها و سا

 حدنگار نباشد. تیاز کشور بدون نقشه و اسناد مالک یا

 .باشندیم یحدنگار یبا سازمان جهت اجرا یدستگاه ها مکلف به همکار هیکل - تبصره
 :  قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول 7آیین نامه اجرایی ماده .  2

 :روندنامه، اصطلاحات زیر در معانی مشروح مربوط به کار میدر این آیین -۱ماده 

 .با اصلاحات و الحاقات بعدی آن ۱366های آن مصوب و تبصره  (قانون مالیات های مستقیم64) معاملاتی موضوع مادهارزش معاملاتی: ارزش   -۱

 .با اصلاحات بعدی ۱354مصوب  ( قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران۱) دفتر یا دفاتر: دفتر یا دفاتر اسناد رسمی موضوع ماده  -۲

 .سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاک کشور  -3

 .۱4۰۱قانون: قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول مصوب   -4

 .قانون( ۱سامانه: سامانه ثبت الکترونیک اسناد موضوع ماده )  -5

 .کندصورت آنی در بستر سامانه را فراهم میدرگاه: درگاهی که امکان پرداخت الکترونیکی به  -6

مزبور توسط وجوه دولتی و عمومی: وجوهی که مطابق قوانین برای تنظیم اسناد رسمی معاملات اموال غیرمنقول و یا تنظیم وکالت بلاعزل در خصوص اموال   -۷

 .ها مطابق مقررات قانونی، برعهده دفاتر استشود و سایر وجوهی که وصول آندفاتر دریافت می

 دارایی )سازمان امور مالیاتی کشور(وزارت: وزارت امور اقتصادی و   -۸

نحوی طراحی کند که با ورود شماره ثبت دفتر الکترونیک و شناسه ملی جغرافیایی املاک و مستغلات سازمان مکلف است با همکاری وزارت، سامانه را به -۲ماده 

 .د)جام( پلاک، اطلاعات مالک و ملک، نظیر پلاک اصلی و فرعی و بخش و مساحت عرصه و اعیان به وزارت )برای اعلام ارزش معاملاتی( ارسال شو

ر استعلام از در مواردی که سند مالکیت مال غیرمنقول مورد معامله، حدنگاری دارای شماره دفتر الکترونیک املاک و شناسه جام( نباشد، دفاتر مکلفند د -تبصره

ورود شماره گواهی پایان کار شهرداری وزارت، اطلاعاتی نظیر پلاک اصلی و فرعی و بخش را در سامانه وارد کنند. در صورتی که مال مورد معامله، ساختمان باشد، 

 .یا گواهی عدم خلاف تا تاریخ تنظیم سند نیز الزامی است
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املاک مراجع قضائی کمیسیونها شوراها و سایر مراجع ذی صلاحی که به موجب قوانین برای رسیدگی به امور ابنیه و - 8 ماده

و اراضی تعیین شده اند مکلفند تصمیمات و آرای قطعی مربوط به ایجاد و سلب هرگونه حق عینی و همچنین آرای قطعی 

صادره در خصوص تغییر کاربری یا تخریب بنا در مورد هر پلاک ثبتی را با ذکر مختصات جغرافیایی موضوع رأی از طریق سامانه 

د. سازمان موظف است اطلاعات مذکور را آنی در دفتر الکترونیک املاک درج نماید. تخلف به صورت آنی به سازمان اعلام نماین

قانون مجازات اسلامی مصوب  ۱(۱۹از حکم این ماده موجب محکومیت به یکی از مجازاتهای تعزیری درجه شش موضوع ماده )

 .می شود ۱/۲/۱3۹۲

 
ر مورد وزارت مکلف است مطابق مقررات مربوط، ارزش معاملاتی ملک مورد معامله را به صورت برخط و آنی و با ایجاد شناسه پرداخت اختصاصی برای ه -3ماده 

 .استعلام، از طریق سامانه، در اختیار دفتر مربوط قرار دهد

ها و سایر مراجع صدور پروانه ساختمان و گواهی پایان کار عملیات ساختمانی مکلفند اطلاعات مربوط به پروانه و گواهی مذکور و وزارت کشور، شهرداری -تبصره

صورت برخط و آنی جهت محاسبه ارزش معاملاتی بتنی(، قدمت، عرض معبر و نظایر آن، به -دستور نقشه را همراه با مشخصات کامل ملک )اعم از اسکلت فلزی

ها و سایر مراجع مزبور، دفاتر مکلفند در به وزارت اعلام کنند. تا زمانی اعلام وزارت مبنی بر اجرای کامل تکلیف موضوع این تبصره توسط وزارت کشور، شهرداری

 .استعلام از وزارت، پروانه ساختمان و گواهی پایان کار را نیز از طریق سامانه ارسال کنند

هایی که تنظیم سند رسمی منوط به پرداخت وجوه دولتی و عمومی به آنهاست، ها و سایر نهادها و دستگاهوزارت، سازمان تأمین اجتماعی، شهرداری -4ماده 

 .کندهای مربوط به دریافت وجوه مذکور و یا تغییر در آنها را به سازمان اعلام کرده و سازمان در خصوص اعمال آنها در درگاه اقدام میمکلفند حساب

قانون را با توجه به نوع عمل حقوقی، بر اساس ارزش معاملاتی و درصدهای مقرر در آن ( 4سازمان مکلف است با همکاری وزارت، حقوق موضوع ماده ) -5ماده 

 .ماده از طریق سامانه، محاسبه کرده و امکان پرداخت آنی و برخط آن را در درگاه فراهم کند

 .کلیه وجوه دولتی و عمومی که وصول آن برعهده دفتر است، منحصراً از طریق درگاه دریافت خواهد شد -6ماده 

انه اعمال سازمان مکلف است هر نوع تغییر در مأخذ محاسبه و میزان وجوه دولتی و عمومی به موجب قوانین بودجه سنواتی و یا سایر قوانین را در سام -۱تبصره 

 .کند

 .گونه محدودیتی برای وصول وجوه دولتی و عمومی ایجاد نخواهد کردهر گونه تغییر سمت در دفتر )اعم از سردفتر اصیل یا کفیل(، هیچ -۲تبصره 

پذیری دولت و مطابق مصوبات کارگروه تعامل ۱4۰۱مصوب  ها و اطلاعات ملیقانون مدیریت داده تبادل اطلاعات موضوع این آیین نامه با رعایت -۷ماده 

 .شودقانون یاد شده انجام می( 3الکترونیکی موضوع ماده )
 :شودهای تعزیری به هشت درجه تقسیم میمجازات -( 3۰/3/۱4۰3)جزای نقدی اصلاحی  قانون مجازات اسلامی : 19. مادۀ  1

 درجه یک

 بیست و پنج سالحبس بیش از   -

 ( ریال۹,۲۰۰,۰۰۰,۰۰۰جزای نقدی بیش از نه میلیارد و دویست میلیون )  -

 مصادره کل اموال  -

 انحلال شخص حقوقی  -

 درجه دو

 حبس بیش از پانزده تا بیست و پنج سال  -

 ( ریال۹,۲۰۰,۰۰۰,۰۰۰( ریال تا نه میلیارد و دویست میلیون )5,۰۰۰,۰۰۰,۰۰۰جزای نقدی بیش از پنج میلیارد )  -

 درجه سه

 حبس بیش از ده تا پانزده سال  -

 ( ریال5,۰۰۰,۰۰۰,۰۰۰( ریال تا پنج میلیارد )3,3۰۰,۰۰۰,۰۰۰جزای نقدی بیش از سه میلیارد و سیصد میلیون )  -
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توسط مجموعه ستارگان وکالت تهیه شده است . برای کسب هرگونه  فایل توصیه مهم : این

اطلاعات در خصوص آزمون های آزمایشی و دوره های سنارگان وکالت به سایت مراجعه نموده 

 تماس حاصل فرمایید. 09924481568_09364422092و یا با شماره تلفن های 

 

 

دارنده سند رسمی وارد شود متخلف با رعایت قواعد ضمان قهری چنانچه در نتیجه تخلف از این ماده خسارتی به - تبصره

 .مسؤول جبران خسارات وارده به زیان دیده است

 
 درجه چهار

 حبس بیش از پنج تا ده سال  -

 ( ریال3,3۰۰,۰۰۰,۰۰۰( ریال تا سه میلیارد و سیصد میلیون )۱,65۰,۰۰۰,۰۰۰)جزای نقدی بیش از یک میلیارد و ششصد و پنجاه میلیون   -

 انفصال دائم از خدمات دولتی و عمومی  -

 درجه پنج

 حبس بیش از دو تا پنج سال  -

 ( ریال۱,65۰,۰۰۰,۰۰۰( ریال تا یک میلیارد و ششصد و پنجاه میلیون )۸۰۰,۰۰۰,۰۰۰جزای نقدی بیش از هشتصد میلیون )  -

 محرومیت از حقوق اجتماعی بیش از پنج تا پانزده سال  -

 ممنوعیت دائم از یک یا چند فعالیت شغلی یا اجتماعی برای اشخاص حقوقی  -

 ممنوعیت دائم از دعوت عمومی برای افزایش سرمایه برای اشخاص حقوقی  -

 درجه شش

 حبس بیش از شش ماه تا دو سال -

 ( ریال۸۰۰,۰۰۰,۰۰۰( ریال تا هشتصد میلیون )۲۰۰,۰۰۰,۰۰۰جزای نقدی بیش از دویست میلیون ) -

 شلاق از سی و یک تا هفتاد و چهار ضربه و تا نود و نه ضربه در جرائم منافی عفت -

 محرومیت از حقوق اجتماعی بیش از شش ماه تا پنجسال -

 انتشار حکم قطعی در رسانه ها -

 ممنوعیت از یک یا چند فعالیت شغلی یا اجتماعی برای اشخاص حقوقی حداکثر تا مدت پنج سال -

 ممنوعیت از دعوت عمومی برای افزایش سرمایه برای اشخاص حقوقی حداکثر تا مدت پنج سال -

 ممنوعیت از اصدار برخی از اسناد تجاری توسط اشخاص حقوقی حداکثر تا مدت پنج سال -

 درجه هفت

 حبس از نود و یک روز تا شش ماه  -

 ( ریال۲۰۰,۰۰۰,۰۰۰( ریال تا دویست میلیون )۱۰۰,۰۰۰,۰۰۰جزای نقدی بیش از صد میلیون )  -

 شلاق از یازده تا سی ضربه  -

 محرومیت از حقوق اجتماعی تا شش ماه  -

 درجه هشت

 حبس تا سه ماه  -

 ( ریال۱۰۰,۰۰۰,۰۰۰جزای نقدی تا صد میلیون )  -

 شلاق تا ده ضربه  -

 .های تبعی ذکر شده استحقوق اجتماعی همان است که در مجازاتموارد محرومیت از   -۱تبصره 

 .شودمجازاتی که حداقل آن منطبق بر یکی از درجات فوق و حداکثر آن منطبق با درجه بالاتر باشد، از درجه بالاتر محسوب می  -۲تبصره 

ها، مجازات شدیدتر و در صورت عدم امکان تشخیص مجازات شدیدتر، مجازات حبس ملاک است. همچنین اگر مجازاتی با در صورت تعدد مجازات  -3تبصره 

 .شودهیچ یک از بندهای هشتگانه این ماده مطابقت نداشته باشد مجازات درجه هفت محسوب می

 .های مقرر در قوانین جاری نداردهای آن تنها جهت تعیین درجه مجازات است و تاثیری در میزان حداقل و حداکثر مجازاتمقررات این ماده و تبصره  -4تبصره 

( ۲۰اده)ضبط اشیاء و اموالی که در ارتکاب جرم به کار رفته یا مقصود از آن به کارگیری در ارتکاب جرم بوده است از شمول این ماده و بند )ب( م  -5تبصره 

های متعارف زندگی محکوم و شود باید هزینه( این قانون عمل خواهد شد. در هر مورد که حکم به مصادره اموال صادر می۲۱5خارج و در مورد آنها برابر ماده)

 .افراد تحت تکفل او مستثنی شود

 .شودهای ابد غیر حدی مقرر در قانون به حبس درجه یک تبدیل میتمام حبس -(۲3/۰۲/۱3۹۹)الحاقی  6تبصره 
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توسط مجموعه ستارگان وکالت تهیه شده است . برای کسب هرگونه  فایل توصیه مهم : این
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( این قانون ترتیب اثر ۱هر یک از قضات یا مأموران دولتی یا عمومی که به مفاد اسناد رسمی از جمله موضوع ماده )- 9 ماده

محکوم می شوند و چنانچه در اثر  « قانون مجازات اسلامی۱۹» ندهند به یکی از مجازاتهای تعزیری درجه شش موضوع ماده

تخلف مأموران یا قضات به دارندگان یا ذی نفعان اسناد رسمی خسارتی وارد شود متخلف با رعایت قواعد ضمان قهری مسؤول 

 .جبران خسارات وارده به زیان دیده است

 

تاریخ ابلاغ این قانون سامانه ای را با عنوان ساماندهی اسناد غیر رسمی جهت سازمان مکلف است ظرف یک سال از - 10 ماده

ثبت ادعاهای راجع به مالکیت عین مالکیت منافع بیش از دو سال و حق انتفاع و حق ارتفاق اموال غیر منقول و مستندات 

 .د ایجاد نمایدمربوط به آن که قبل از راه اندازی سامانه مذکور ایجاد شده و فاقد سند رسمی هستن

مدعیان مذکور مکلفند ظرف دو سال از تاریخ راه اندازی این سامانه نسبت به درج مستندات و ادعاهای خود در سامانه مذکور 

و ظرف دو سال از تاریخ درج در سامانه حسب مورد نسبت به تنظیم سند رسمی یا طرح دعوای الزام به تنظیم سند رسمی یا 

قانونی لازم دیگر به منظور اخذ سند رسمی مالکیت، اقدام و مدرک مربوط را در سامانه  دعوای مرتبط در مراجع قضائی یا هر امر

درج نمایند. پس از اقدام متقاضی مراجع قانونی مربوط مکلفند اقدامات انجام شده توسط متقاضی و نیز نتیجه آن را در سامانه 

نه قابل ثبت نیست. در صورت انقضای مواعد فوق الذکر و موضوع این ماده درج نمایند پس از مهلت مزبور هیچ ادعایی در ساما

عدم اقدام قانونی مدعیان مذکور ادعاهای مزبور علیه اراضی عمومی و دولتی از جمله اراضی ملی ،موات خالصه مستحدث و 

ناد استماع ساحلی و همچنین علیه اشخاص ثالث با حسن نیت بی اطلاع از معاملات معارض قبلی دارنده سند رسمی قابل است

 .و معارضه نیست

با وجود این مدعی مذکور می تواند برای مطالبه قیمت مال غیر منقول خود به نرخ روز حسب مورد به اشخاص ثالثی که عالماً 

نسبت به بارگذاری ادعاهای مستند به اسناد جعلی یا خلاف واقع در سامانه اقدام کرده اند یا عالماً نسبت به معامله معارض با 

ما قبل خود رجوع کند. دادگاهها مکلفند دعوای مطالبه قیمت روز مال غیر منقول را در این موارد حق وی اقدام کرده اند یا ید 

 .گرددبپذیرند. راه اندازی رسمی سامانه موضوع این ماده به دستور رئیس قوه قضائیه در روزنامه رسمی اعلان عمومی می

ادعاها و مستندات آن در سامانه موضوع این ماده منوط به درج پلاک ثبتی و نقشه دارای مشخصات جغرافیایی درج   -1 تبصره

)یو.تی. ام( ابنیه اراضی و املاک موضوع ادعا پس از احراز هویت از طریق سامانه ثنای قوه قضائیه می باشد. در صورت درج 

موظف است بر اساس نقشه حاوی مشخصات جغرافیایی پلاک ثبتی را  مشخصات جغرافیایی و عدم درج پلاک ثبتی سازمان

 .مشخص کند
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رسیدگی به ادعاهای ثبت شده در سامانه که حسب مورد مشمول قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و   -2 تبصره

 و ساماندهی قانون قانون الحاق موادی به ۱(۱( ماده )۲یا مشمول بند ) ۲۰/۹/۱3۹۰ساختمانهای فاقد سند رسمی مصوب 

ین ماده بر اساس قوانین ( ا3هستند به استثنای موارد مذکور در تبصره )۲۱/۱۲/۱3۸۸مصوب  مسکن عرضه و تولید از حمایت

مذکور صورت گرفته و حسب مورد منوط به استعلام از وزارتخانه های جهاد کشاورزی یا راه و شهرسازی است. پس از انقضای 

مواعد مذکور در این ماده تقاضای جدید صرفاً در صورتی پذیرفته می شود که هیچ ادعائی توسط اشخاص ثالث در سامانه 

خصوص ملک مورد ادعا و نیز هیچ معامله رسمی ناقل مالکیتی در خصوص پلاک ثبتی مذکور در سامانه موضوع این ماده در 

ثبت الکترونیک اسناد ثبت نشده باشد در غیر این صورت تقاضا توسط هیأتهای موضوع قوانین مذکور پذیرفته نمی شود در 

 ۲ .جدید به موجب قوانین مذکور قابل پذیرش است ثبت شده قبلی رد شوند، تقاضای صورتی که کلیه ادعاهای

 
املاک واقع  تیبه منظور صدور سند مالک -(31/03/1390 ی)اصلاح: عرضه مسکنقانون الحاق موادی به قانون ساماندهی و حمایت از تولید و  1. مادۀ  1

)در  ی)در روستاها( و وزارت راه و شهرساز یمسکن انقلاب اسلام ادیبن ت،یو پنج هزار نفر جمع ستیب ریز یخانوار و شهرها ستیب یبالا یدر محدوده روستاها

 یکیکه تصرفات مالکانه دارند، نقشه تفک یاز طرف اشخاص یندگیبه نما نیو همچن یکل شهمذکور، نق یشهرها زیروستاها و ن یشهرها( حسب مورد موظفند برا

املاک واقع در محدوده روستاها و  یمزبور که برا یها . نقشهندیو به اداره ثبت اسناد و املاک محل ارسال نما هیآن ته یثبت تیوضع موجود را منطبق بر وضع

. محدوده شهر و روستا بر اساس قانون ندینما یاقدام م ریندارد و ادارات ثبت اسناد و املاک بر اساس آن به شرح ز مراجع ریسا دییبه تا ازیشده ن هیشهرها ته

 گردد.یم نییتع ۱4/۱۰/۱3۸4آنها مصوب  نییشهر، روستا و شهرک و نحوه تع میمحدوده و حر فیتعار

 ن،یآن با محل با توجه به مدارک متصرف قیحدود شده باشد، پس از کنترل نقشه و تطب دیکه محدوده مورد عمل قبلاً تحد یدر صورت -(3۱/۰3/۱3۹۰ ی)اصلاح ۱

وزارت راه و  ایاد مسکن یبن ندگانیو به امضا آنان و نما میبردار ثبت، تنظو نقشه  ندهیتوسط نما نیحدود قطعات و مشخصات متصرف یحاو یکیصورتجلسه تفک

 گردد. میصادر و تسل تیباشند سند مالک یم تیمدارک دال بر مالک یکه دارا نیرسد تا بر اساس آن به نام متصرف یحسب مورد م یشهرساز

که محدوده مورد  یدر صورت نیو تصرف اشخاص اختلاف باشد، همچن تیدر مالک ای دیارائه نما شیخو تیدال بر مالک یکه متصرف نتواند مدارک یدر صورت - ۲

اوقاف باشد،  ای یعموم یعرصه آن از املاک متعلق به دولت، سازمانها و موسسات و نهادها ایباشد  دهیآن درخواست ثبت نگرد یبرا ایحدود نشده  دیعمل تحد

 سیاملاک واقع در محدوده روستاها و رئ یشهرستان برا یمسکن انقلاب اسلام ادیبن ریاداره ثبت اسناد و املاک شهرستان و مد سیمرکب از رئ یاتیموضوع در ه

 گردد. یصادر م یمقتض یمطرح و را هیقوه قضائ سیبه انتخاب رئ ینفر قاض کیاملاک واقع در محدوده شهرها و  یشهرستان برا یمسکن و شهرساز

. آراء صادره جهت املاک واقع دیخود را صادر نما یو شهادت شهود را قاتیمستند به تحق ایاستفاده و  یبه موضوع از خبرگان ثبت یدگیرس یتواند برا یم اتیه

نوبت  کی یبرا رالانتشاریکث ای یلدر روزنامه مح یبا درج آگه ایمذکور، در محل الصاق  یشهرها یدر محل، الصاق و آراء صادره برا یدر روستاها توسط واحد ثبت

مسکن  ادیو بن یادارات ثبت اسناد و املاک و سازمان مسکن و شهرساز ،یانتشار آگه ایالصاق  خیروز از تار ستیگردد و در صورت عدم اعتراض ظرف ب یمنتشر م

دادخواست  ،یاعتراض به مرجع ثبت میتسل خیماه از تار کیظرف  دیباشند. در صورت وصول اعتراض، معترض با یحسب مورد مکلف به اجراء آن م یانقلاب اسلام

تواند به دادگاه مربوط  یم یو یقانون ندهینما ایصورت متصرف  نیا ری. در غدینما میمربوطه را به اداره ثبت تسل یو گواه میتقد ییصلاح قضا یخود را به مرجع ذ

 یدگیدهد. رس یمقررات ادامه م تیرا با رعا یثبت اتیصورت اداره ثبت عمل نی. در ادینما لیثبت تحو دارهو به ا افتیدادخواست را در میعدم تقد یمراجعه و گواه

 اعتراضات در دادگاه خارج از نوبت خواهد بود. نیبه ا

 .دیاقدام نما یانیصدور سند اع یریگیاست نسبت به پ یوقف نیکه زم یموظف است در موارد یمسکن انقلاب اسلام ادیبن - ۱ تبصره

 باشد. یقانون نم نیا نیمشمول یدادخواست اعتراض بعد از صدور سند برا میتقد یبرا ییماده مانع از مراجعه معترض به محاکم قضا نی( ا۲حکم بند ) - ۲ تبصره
( ۱۱اجرای تکلیف مقرر در تبصره )در  : آن( 2و )( 1قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول و تبصره های )( 10آیین نامه اجرایی ماده ).  2

منقول  ( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول و در راستای ساماندهی ادعاها و مستندات غیر رسمی در خصوص مالکیت عین اموال غیر۱۰ماده )

( قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول و ۱۰ماده ) منافع بیش از دو سال اموال مذکور حق ارتفاق و انتفاع راجع به این اموال آیین نامه اجرایی

 ( آن به شرح مواد آتی است۲( و )۱تبصره های )

 اختصارات و تعاریف –فصل اول 

 :تعاریف و اصطلاحات به کار رفته در این آیین نامه به شرح زیر است -۱ماده 

https://www.ekhtebar.com/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%B3%D8%A7%D9%85%D8%A7%D9%86%D8%AF%D9%87%D9%8A-%D9%88-%D8%AD%D9%85%D8%A7%D9%8A%D8%AA-%D8%A7%D8%B2-%D8%AA%D9%88%D9%84%D9%8A%D8%AF-%D9%88-%D8%B9%D8%B1%D8%B6%D9%87-%D9%85/
https://www.ekhtebar.com/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%B3%D8%A7%D9%85%D8%A7%D9%86%D8%AF%D9%87%D9%8A-%D9%88-%D8%AD%D9%85%D8%A7%D9%8A%D8%AA-%D8%A7%D8%B2-%D8%AA%D9%88%D9%84%D9%8A%D8%AF-%D9%88-%D8%B9%D8%B1%D8%B6%D9%87-%D9%85/
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در مجمع تشخیص مصلحت نظام موافق  ۲6/۰۲/۱4۰3که در تاریخ  ۰6/۰۹/۱4۰۱قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول مصوب  :قانون –الف 

 .مصلحت تشخیص داده شد

  ۲۰/۰۹/۱3۹۰های فاقد سند رسمی مصوب تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان : قانون قانون تعیین تکلیف -ب

 با اصلاحات و الحاقات بعدی ۰۲/۱۲/۱3۸۸: قانون الحاق موادی به قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن مصوب  قانون ساماندهی -پ

 آن( ۲و )( ۱های )قانون و تبصره( ۱۰آیین نامه: آیین نامه اجرایی ماده ) -ت

 سازمان ثبت اسناد و املاک کشور:  سازمان -ت

 : بنیاد مسکن انقلاب اسلامی بنیاد -ج

 : سازمان امور اراضی کشور امور اراضی -چ

 قانون( ۱۰سامانه ساماندهی اسناد غیر رسمی موضوع ماده )( ۱۰سامانه موضوع ماده ) -ح

ادعاهای راجع به مالکیت عین مالکیت منافع بیش از دو سال و حق انتفاع )اعم از عمری یا رقبی برای مدت بیش از دو سال و حق :  (۱۰ادعای موضوع ماده ) -خ

 ایجاد شده و فاقد سند رسمی است؛( ۱۰ارتفاق اموال غیر منقول که حداکثر تا یک سال پس از راه اندازی سامانه موضوع ماده )

 این آیین نامه است؛ ۱۱قانون )مذکور در ماده ( ۱۰رسمی موضوع ماده )قانون بوده ولی فاقد سند ( ۱۰مدعی: شخصی که دارای ادعای موضوع ماده ) -د

قانون مورد استناد مدعی است؛ از قبیل مبایعه نامه صلح نامه قولنامه ( ۱۰مستندات ادعا: هر گونه ادله قرائن یا اماراتی که به منظور اثبات ادعای موضوع ماده ) -ذ

 تقسیم نامه هبه نامه آراء محاکم نسقهای زارعانه استشهادیه و گواهی حصر وراثت؛

نقشه از  جدول اطلاعات توصیفی: از منضمات نقشه دارای مختصات جغرافیایی محدوده مورد ادعا است که حاوی توصیفات و توضیحات مربوط به هر لایه از -ر

 .جمله مساحت ابعاد حد فاصل سمت طبقه و واحد است

برای اقدام به آن رجوع می کند؛ از قبیل مراجع قضایی سازمان ( ۱۰مراجع قانونی اقدام: مراجعی که مدعی پس از درج ادعای خود در سامانه موضوع ماده ) -ز

 دفاتر اسناد رسمی و هیأتهای مذکور در قانون تعیین تکلیف و قانون ساماندهی

   ۱4۰3ساله هفتم پیشرفت جمهوری اسلامی ایران مصوب قانون برنامه پنج ۱۱4کارگزاری دفاتر کارگزاری فنی مهندسی و حقوقی موضوع بند »ب« ماده  -ژ

 تکالیف سازمان و نحوه ایجاد و راه اندازی سامانه -فصل دوم

با قابلیت درج ادعاهای موضوع ماده ( ۱۰نسبت به ایجاد سامانه موضوع ماده )( ۱3/۰3/۱4۰3سازمان مکلف است ظرف یک سال پس از ابلاغ قانون )  -۲ماده 

 .قانون به همراه نقشه دارای مختصات جغرافیایی محدوده مورد ادعاء جدول اطلاعات توصیفی و مستندات ادعا اقدام نماید( ۱۰)

باید به گونه ای طراحی شود که به منظور انجام تکالیف پیش بینی شده در قانون و مقررات مربوط به آن ضمن ارتباط برخط ( ۱۰سامانه موضوع ماده )  -3ماده 

ت امکان نظارت پایش و آنی با سامانه های قانون تعیین تکلیف قانون ساماندهی و جامع املاک و کاداستر و سایر سامانه های مرتبط با حوزه تثبیت ملک و مالکی

 .های موازی از ناحیه متقاضیان و سایرین را نسبت به یک موقعیت مکانی واحد داشته باشدکنترل درخواستو 

 :باید به نحوی طراحی و پیاده سازی شود که( ۱۰سامانه موضوع ماده )  -4ماده 

جزیی با کلی  مکان محور و مبتنی بر سیستم های اطلاعات جغرافیایی بوده و امکان بارگذاری و نمایش لایه های مختلف نقشه را دارا باشد. همچنین تداخل (۱

 .باشدنقشه های بارگذاری شده توسط مدعیان مختلف با یکدیگر و نیز تداخل نقشه مدعی با نقشه املاک دارای سند حدنگار در سامانه مشخص 

ماده ( 3بصره )امکان دریافت و درج ادعای مدعی و . و مستندات ادعا درج مدرک اقدام مدعی در مراجع قانونی اقدام و نتیجه آن درج نقشه تصرفات موضوع ت (۲

ماده ( ۱۰نقشه متصرفان و درج گواهی تقدیم دادخواست مربوط به آن انجام اعمال حقوقی موضوع تبصره )قانون به همراه نقشه کلی پلاک ثبت اعتراض به ( ۱۰)

 .و سایر تکالیف مقرر در قانون و مقررات مربوطه را داشته باشد( ۱۰)

سبت به یک قطعه تعیین تکلیف نشده است امکان درج مجدد ادعا در همان قطعه و با همان موضوع توسط همان مدعی میسر مادامی که ادعای درج شده ن (3

 نباشد؛

 .محدوده مورد ادعا و جدول اطلاعات توصیفی امکان درج ادعا فراهم نباشد (UTM) بدون درج مستندات ادعا نقشه دارای مختصات جغرافیایی (4

 .امکان درج ادعا توسط اشخاص حقیقی و حقوقی فراهم شود (5

مورد  مساحت ابعاد و حدفاصل قطعه مورد ادعا و همچنین جانمایی آن قطعه در تقسیمات کشوری بر اساس ادعای مدعی و منضمات آن نظیر نقشه محدوده (6

 .ادعا و جدول اطلاعات توصیفی توسط سامانه به صورت خودکار تکمیل و قبل از درج نهایی ادعا توسط مدعی تأیید میشود

 قطعات مورد ادعا به صورت آنی فراهم شود گردد تا امکان استعلام آخرین وضعیت استاد مالکیت حدنگار دربه سامانه جامع املاک و کاداستر سازمان متصل  (۷

 .، مستقیماً برای مراجع مذکور ارسال شود(۱۰در زمان اقدام مدعی نزد مراجع قانونی اقدام نقشه مستندات و سایر اطلاعات درج شده در سامانه موضوع ماده )( ۸

https://www.ekhtebar.ir/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%AA%D8%B9%DB%8C%DB%8C%D9%86-%D8%AA%DA%A9%D9%84%DB%8C%D9%81-%D9%88%D8%B6%D8%B9%DB%8C%D8%AA-%D8%AB%D8%A8%D8%AA%DB%8C-%D8%A7%D8%B1%D8%A7%D8%B6%DB%8C-%D9%88-%D8%B3%D8%A7/
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 .در زمان درج ادعا به مدعی تذکر داده شود( ۱۰ماده )( 5مفاد تبصره ) (۹

آن ماده امکان گزارش گیری آنی و برخط به صورت ( 5قانون و شناسایی موارد احتمالی موضوع تبصره )( ۱۰به منظور رصد و پایش پیشرفت اجرای ماده ) (۱۰

 .هوشمند و از طریق پیشخوان الکترونیکی وجود داشته باشد

 .نسبت به انتخاب یکی از موارد عرصه اعیان یا هر دو آنها ملزم شود( ۱۰مدعی در درج ادعای موضوع ماده ) (۱۱

 .مذکور به صورت مکان محور فراهم شود امکان مشاهده اراضی دارای سند مالکیت حدنگار اراضی که نسبت به آن درج ادعا شده است و اراضی فاقد موارد (۱۲

 .سامانه صرفاً از طریق سامانه ثنا قوه قضاییه، احراز هویت شودمدعی قبل از ورود به  (۱3

را به نحوی طراحی نماید که امکان ارتباط برخط و آنی از ( ۱۰باید به منظور تبادل داده و ارسال و دریافت استعلامات سامانه موضوع ماده ) سازمان  -5ماده 

 .موضوع این قانون فراهم شود طریق وب سرویس با سامانه های برون سازمانی و بین دستگاهی با سایر دستگاه های

ز ظرفیت سازمان مکلف است در مواردی که مدعی بدون قید پلاک ثبتی اقدام به درج مشخصات جغرافیایی ملک مورد ادعای خود نموده باشد با استفاده ا  -6ماده 

حداکثر ظرف ده روز نسبت به درج پلاک ثبتی و در مواردی که محدوده مورد ادعا فاقد پلاک سامانه ها نقشه ها سوابق پرونده ثبتی و دفتر توزیع اظهار نامه 

 .است نسبت به تخصیص پلاک ثبتی اقدام نماید ۱۷/۰۸/۱3۱۷آیین نامه قانون ثبت مصوب ( ۹ثبتی و مشمول ماده )

سازمان مکلف است پس از درج ادعای نقشه قطعه دارای مختصات جغرافیایی و پلاک درج شده توسط مدعی را با محدوده های حدنگاری شده تطبیق   -۷ماده 

پلاک را شماره دهد. در صورت عدم انطباق پلاک مذکور با پلاک ثبتی حدنگاری شده، پلاک منطبق با محدوده حدنگاری شده را به مدعی اعلام و امکان اصلاح 

 .شودبرای وی فراهم نماید. عدم اصلاحپلاک توسط مدعی مانع اقدام توسط وی نبوده و مراتب عدم تطبیق در سابقه درج می

 .شودبلافاصله پس از درج ادعا گواهی آن مشتمل بر موارد زیر به صورت الکترونیکی صادر می  -۸ماده 

 رهگیری کد –الف 

 تاریخ درج ادعاء -ب

 تاریخ انقضای مهلت اقدام -پ

 ضمانت اجرای عدم اقدام -ت

رش اقدام عبارت درج ادعا توسط مدعی موجد حقی در مالکیت عین منافع حق انتفاع و حق ارتفاق اموال غیر منقول برای وی نخواهد بود و صرفا شرط پذی -ث

 .مدعی در مراجع قانونی اقدام است

جغرافیایی به صورت آنی حسب مورد پس مراجع قانونی اقدام موظفند اقدامات انجام شده توسط مدعی و نتیجه اقدام را به همراه نقشه دارای مختصات   -۹ماده 

 .ارسال و در آن درج نمایند( ۱۰از اقدام یا حصول نتیجه به سامانه موضوع ماده )

مراتب را به رئیس قوه قضائیه اعلام و رئیس قوه قضائیه راه اندازی رسمی این سامانه را از طریق ( ۱۰از ایجاد سامانه موضوع ماده )رئیس سازمان پس  -۱۰ماده 

 .روزنامه رسمی اعلان عمومی می نماید

 اقدام و ادعا درج نحوه و مدعی تکالیف –فصل سوم 

تلقی می شوند و در صورتی که دارای ادعای موضوع این ماده باشند ( ۱۰اشخاص خارج از شمول موارد زیر در حکم فاقد سند رسمی موضوع ماده )  -۱۱ماده 

 .مکلف به درج ادعا در سامانه هستند

ه وی در خصوص مالکیت عین: شخصی که ملک در دفتر املاک به نام وی ثبت شده است یا ملک دارای سند رسمی با سند رسمی انتقال یا به موجب ارث ب -۱

 .منتقل شده است

 دارنده سند رسمی موجد یا ناقل حقوق مذکور( ۱۰در خصوص مالکیت منافع: بیش از دو سال و حقوق مذکور در ماده ) -۲

( ۸۸) اسناد رسمی تنظیم شده در اجرای قوانین و مقررات اصلاحات ارضی که منتهی به درج در دفتر املاک نشده است. استاد تنظیمی در اجرای ماده  -تبصره

ند رسمی موضوع قانون ثبت اسناد و املاک و همچنین اسناد تنظیم شده در دفاتر اسناد رسمی که موضوع آن انتقال مالکیت اموال غیر منقول نیست از شمول س

 .خارج است و دارندگان آن مکلف به درج ادعا در سامانه هستند( ۱۰ماده )

حکم قطعی مراجع ذی صلاح به نفع ایشان صادر ولی منتهی به صدور سند رسمی یا درج در ( ۱۰اشخاصی که قبل از راه اندازی سامانه موضوع ماده )  -۱۲ماده 

 .این آیین نامه هستند( ۲۱و انجام تکالیف مقرر در ماده )( ۱۰ادعا در سامانه موضوع ماده )آن نشده باشد نیز مکلف به درج 
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ت مدعی مکلف است حداکثر ظرف دو سال از تاریخ راه اندازی سامانه نسبت به درج ادعا و بارگذاری مستندات ادعا و همچنین نقشه دارای مختصا  -۱3ماده 

 .محدوده مورد ادعا به همراه جدول اطلاعات توصیفی آن با درج پلاک ثبتی در سامانه اقدام نماید (UTM) جغرافیایی

 در اراضی و املاکی که عملیات ثبتی آنها خاتمه نیافته و یا فاقد سابقه ثبتی میباشند نیز مدعیان مکلف به درج ادعا هستند -تبصره

قانون در مهلت مقرر قانونی مکلفند در خصوص اموال غیر منقول فاقد سند مالکیت ( ۱۰ماده )( ۸های اجرایی و واحدهای مذکور در تبصره )دستگاه  -۱4ماده 

 .نمایند( ۱۰حدنگار اقدام به ثبت ادعا در سامانه موضوع ماده )

ها کارشناسان رسمی کانون کارشناسان رسمی دادگستری یا مرکز وکلا و کارشناسان تهیه نقشه دارای مختصات جغرافیایی باید از طریق کارگزاری  -۱5ماده 

ه مطابق تبصره رسمی قوه قضائیه دارای صلاحیت در رشته نقشه برداری اشخاص دارای پروانه نقشه برداری از سازمان نظام مهندسی کشور یا نقشه بردارانی ک

 .اند تهیه شودجامع حدنگار از سازمان مجوز نقشه برداری اخذ نموده آیین نامه اجرایی قانون( ۹ماده )( 3)

و کد مدعی مکلف است قبل از درج ادعا نسبت به اخذ نقشه دارای مختصات جغرافیایی موضوع ادعا از یکی از طرق مذکور در این ماده اقدام نموده   -تبصره

شود و در صورت  ذرهگیری اخذ نماید سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی نماید که در فرآیند درج ادعا ابتدا کد رهگیری نقشه تهیه شده از مدعی اخ

 .تطبیق کد ملی مدعی با کد ملی متقاضی تهیه نقشه سپس نقشه مذکور بارگذاری گردد

قانون جامع حدنگار سازمان ثبت ( ۹نقشه دارای مختصات جغرافیایی باید بر اساس دستور العمل تهیه نقشه عرصه املاک دستگاه های مشمول ماده )  -۱6ماده 

 .اسناد و املاک کشور در بستر سامانه شمیم تهیه شود

 شود باید شامل دو لایه عرصه و اعیان باشد. چنانچه ادعای مدعی ناظر به عرصه و اعیان باشد نقشه ای که توسط مدعی بارگذاری می  -۱۷ماده 

بر اساس  درج ادعا توسط مدعی موجد حقی در مالکیت عین منافع حق انتفاع و حق ارتفاق اموال غیر منقول برای وی نخواهد بود و مراجع قانونی اقدام  -۱۸ماده 

نسبت به قطعه مورد ادعا حسب مورد رسیدگی با تصمیم گیری خواهند  ۱3۱۰قانون ثبت اسناد و املاک مصوب ( ۲4قوانین و مقررات مربوطه از جمله ماده )

 .نمود

توانند حداکثر در صورتی که مدعی پس از درج ادعا و قبل از اقدام فوت نماید ورثه وی با درج گواهی انحصار وراثت در سامانه به عنوان جانشین می  -۱۹ماده 

 .ظرف پنج ماه از زمان فوت یا در سقف مهلت اقدام متوفی هر کدام بیشتر باشد، اقدام لازم را انجام دهد

 .چنانچه مهلت درج ادعا منقضی نشده باشد امکان مذکور در این ماده نافی اختیار درج ادعای جدید توسط ورثه نیست -تبصره

قانونی اقدام جهت اخذ سند رسمی موضوع  تا پایان مهلت درج ادعا پذیرش هرگونه اقدام از مدعی در مراجع( ۱۰پس از راه اندازی سامانه موضوع ماده )  -۲۰ماده 

 .خواهد بود( ۱۰منوط به درج ادعا در سامانه موضوع ماده )( ۱۰ماده )

جهت اخذ سند رسمی اقدام نموده باشد. موظف است نسبت به همان محدوده و با همان ( ۱۰چنانچه مدعی قبل از راه اندازی سامانه موضوع ماده )  -۲۱ماده 

مانه درج نماید موضوع درج ادعا نموده و پس از آن ضمن مراجعه به مرجعی که نزد آن اقدام نموده است گواهی اقدام را اخذ و ظرف مهلت مقرر قانونی در سا

 .گواهی مذکور را ارائه نمایندمراجع قانونی اقدام مکلفند به درخواست مدعی 

بت به در صورتی که اقدام مدعی مقدم بر درج ادعا باشد و بخشی از محدوده درج ادعا مازاد بر محدوده مورد اقدام باشد مدعی پس از درج ادعا نس  -۲۲ماده 

 .محدوده مازاد مکلف به انجام تکالیف مربوط به اقدام است

مدعی مکلف است ظرف دو سال پس از درج ادعای خود در سامانه جهت اخذ سند رسمی مالکیت حسب مورد نسبت به انجام حداقل یکی از اقدامات   -۲3ماده 

 .قانونی زیر مبادرت نماید

 تنظیم سند رسمی  -۱

 حقوق ارتفاقیطرح دعوا مرتبط در مراجع قضایی یا داوری از قبیل دعوای الزام به تنظیم سند رسمی، اعلام فسخ ابطال سند مالکیت و یا معامله و اثبات   -۲

ها در اثر جنگ با اقدام وفق قوانین فوق العاده ثبتی نظیر قانون تعیین تکلیف قانون ساماندهی و قانون نحوه صدور اسناد مالکیت املاکی که استاد ثبتی آن -3

 حوادث غیر مترقبه ای مانند سیل، زلزله و آتش سوزی از بین رفته اند

 هر اقدام قانونی دیگر نظیر ثبت تقاضای اخذ سند در مراجع ذی صلاح بر اساس قانون ثبت یا سایر قوانین  -4

ر ابلاغ در صورتی که اقدام مدعی مراجعه به داوری باشد وی مکلف است پس از درج ادعا درخواست رجوع به داور را به موجب اظهار نامه رسمی به داو  -۲4ماده 

درج نماید. در صورت صدور اجرائیه در خصوص رأی داور دفتر دادگاه صادر کننده اجرائیه مکلف ( ۱۰و تصویر آن را به عنوان مدرک اقدام در سامانه موضوع ماده )

 .درج کند( ۱۰است گواهی صدور اجرائیه را به عنوان نتیجه اقدام همراه با تصویر رأی داور در سامانه موضوع ماده )
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ا به دادگاه چنانچه داور از قبول داوری امتناع نماید یا در مهلت مقرر رأی خود را صادر نکند و یا رأی داور باطل شود. مدعی موظف است جهت طرح دعو -تبصره

شود. پذیرش دعوا در این فرض نیز منوط به درج ادعا در مهلت مقرر مراجعه نماید هر چند مهلت اقدام وی تمام شده باشد و این امر ادامه اقدام محسوب می

دام در سامانه درج قانونی و اقدام مذکور در این ماده است. در مواردی که ارجاع به داوری از سوی دادگاه صورت بگیرد گواهی دفتر دادگاه به عنوان مدرک اق

 .شودمی

( ۱۰ه )مراجع قانونی اقدام موظفند در زمان پذیرش اقدام کد رهگیری گواهی را از مدعی دریافت و صحت ادعا را به واسطه آن از سامانه موضوع ماد  -۲5ماده 

 .استعلام و پس از دریافت نقشه و مستندات ادعا نسبت به انطباق آن با محدوده دادخواست اقدام نمایند

توانند رسیدگی با تصمیم گیری نمایند. افزایش محدوده اقدام منوط به درج ادعای فاً در محدوده نقشه ادعای درج شده میمراجع قانونی اقدام صر  -۲6ماده 

 .جدید نسبت به مقدار اضافه شده است

( ۱۰سازمان مکلف است راهنمای مراحل مختلف اقدامات قانونی لازم جهت صدور سند رسمی را تهیه و برای دسترسی عموم در سامانه موضوع ماده )  -۲۷ماده 

 .بارگذاری نماید

توانند از خدمات و مشاوره فنی مهندسی کارگزاری جهت تهیه نقشه و درج ادعا استفاده نمایند. در این صورت سامانه باید به نحوی باشد مدعیان می  -۲۸ماده 

 .رسدکه کارگزاری درج کننده ادعا برای مدعی معین باشد تعرفه این خدمات به پیشنهاد رئیس سازمان ثبت به تصویب رئیس قوه قضاییه می

باید به نحوی طراحی شود که در صورت درج ادعا نسبت به یک قطعه و اقدام در مراجع قانونی چنانچه ادعای جدیدی که با ( ۱۰سامانه موضوع ماده )  -۲۹ماده 

جزیی در تعارض است، درج شود و نسبت به آن در مراجع قانونی اقدام نیز صورت پذیرد مراتب اقدامات و تعارض در نقشه به مراجع ادعای سابق به صورت کلی یا 

 .قانونی اقدام های مربوط به ادعاهای متعارض و مدعی معارضی که اقدام نموده است اعلام شود

باید به نحوی طراحی شود که مدعی امکان حذف ادعای درج شده در سامانه را نداشته باشد اما بتواند تا قبل از اقدام ادعای ( ۱۰سامانه موضوع ماده )  -3۰ماده 

 درج شده در سامانه را اصلاح نماید ملاک احتساب موعد قانونی اقدام تاریخ درج ادعا است و نه اصلاح آن

د به صورت مدعی در هر ادعا صرفاً نسبت به یک قطعه میتواند درج ادعا نماید و درج ادعا نسبت به قطعات متعدد منفصل در یک ادعا مجاز نبوده و بای  -3۱ماده 

 .جداگانه درج ادعا صورت پذیرد

های مختلف یک ادعا نیز اقدامات متعدد امکان پذیر تواند در خصوص ادعاهای متعدد اقدام واحدی انجام دهد. همچنین در خصوص بخشمدعی می  -3۲ماده 

 .است

یا هر چنانچه مرجع قضایی اقدام مدعی را به موجب قرار رد نماید مدعی میتواند ظرف یک ماه از تاریخ ابلاغ رأی قطعی مجددا نسبت به طرح دعوا   -33ماده 

اقدام مدعی )دو سال  اقدام جدید دیگر و درج گواهی آن در سامانه اقدام نماید. در غیر این صورت امکان اقدام مجدد برای وی میسر نخواهد بود مگر آن که مهلت

 .از زمان درج ادعا( منقضی نشده باشد که در این صورت تا انقضای مهلت مذکور امکان اقدام مجدد خواهد داشت

اقدام در صورتی که صدور قرار به جهت استرداد دادخواست یا دعوا از سوی مدعی باشد و مهلت اقدام منقضی شده باشد صرفا برای یک مرتبه امکان   -تبصره

 .مجدد با رعایت ضوابط مقرر در این ماده وجود دارد

قدام باشد چنانچه مطابق مستندات ادعا که همراه با درج ادعا در سامانه بارگذاری شده است موعد انجام یا ایفای تعهد پس از انقضای مهلت قانونی ا  -34ماده 

 .دعوای مدعی خارج از مهلت اقدام و حداکثر تا سه ماه پس از موعد ایفای تعهد در حدود مستندات ادعا قابل پذیرش است

قانون، ادعای موضوع ماده مذکور اعم از دعوای عینی یا ( ۱۰در صورت عدم درج ادعاء عدم اقدام و یا هر دو آنها توسط مدعی در مهلت مقرر در ماده )  -35ماده 

 .مطالبه قیمت علیه اراضی عمومی و دولتی و اشخاص ثالث با حسن نیت دارای سند رسمی قابل استناد استماع و معارضه نیست

اند یا به موجب سند رسمی مالکیت به ایشان منتقل شده و از مستحق للغیر اشخاصی که نسبت به مال غیر منقول سند رسمی مالکیت اخذ نموده  -۱تبصره 

ث محسوب بودن موضوع معامله یا معاملات معارض قبلی بی اطلاع باشند. ثالث با حسن نیت محسوب میشوند؛ لکن طرف معامله مدعی و آبادی قبلی وی ثال

 .شوندنمی

تواند قانون اقدام نکند و شخص دیگری برای موضوع ادعای وی سند مالکیت اخذ نماید، مدعی مذکور می( ۱۰چنانچه مدعی در مواعد مقرر در ماده )  -۲تبصره 

مدارک جعلی یا علیه شخصی که سند رسمی مالکیت اخذ نموده با انتقال گیرنده رسمی عالم به مستحق للغیر بودن دعوای اثبات سوء نیت از قبیل اخذ سند با 

تواند برای مطالبه قیمت مال غیر منقول به نرخ روز به ید ماقبل مراجعه نماید و در صورت عدم اثبات سوء نیت مدعی می خلاف واقع و مطالبه قیمت روز طرح

 .نماید
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ه مدعی خواهان در صورت اثبات سوء نیت دارنده سند رسمی با انتقال گیرنده رسمی حکم به پرداخت قیمت مال غیر منقول به نرخ روز صادر خواهد شد و چنانچ

 .قانون دعوای وی پذیرفته خواهد شد( ۱ماده )( 5عین مال غیر منقول از طریق اثبات سوء نیت دارنده سند رسمی است، صرفا با رعایت تبصره )

شود مراجع ارسال می( ۱۰ام مدعی در مراجع قانونی اقدام با تقاضای وی گواهی ثبت اقدام به صورت برخط و آنی برای سامانه موضوع ماده )پس از اقد  -36ماده 

 .مذکور مکلفند نتیجه اقدامات را نیز به سامانه ارسال و درج نمایند

 ادعای مشمول قانون تعیین تکلیف و قانون ساماندهی -فصل چهارم

قانون سازمان مکلف است سامانه های قانون تعیین تکلیف و قانون ساماندهی را به نحوی اصلاح نماید که پس از ( ۱۰ماده )( ۲در اجرای تبصره )  -3۷ماده 

قطعات دریافتی پذیرفته نشود اشخاصی که های قوانین مذکور در حدود نقشه قانون هیچ تقاضایی در هیأت( ۱۰ماده )( 3قطعات موضوع تبصره ) دریافت نقشه

 .های موضوع تبصره یاد شده اعتراض کنندتوانند در مهلت قانونی به آگهینسبت به قطعات مذکور ادعایی داشته باشند. می

تواند نسبت به آن قطعات از طریق قانون نشود، متصرف می ( ۱۰ماده )( 3در صورتی که نقشه قطعات دریافتی منتهی به نشر آگهی موضوع تبصره ) -تبصره

 .های قانون تعیین تکلیف و قانون ساماندهی اقدام نمایدهیأت

قانون از طریق بنیاد ( ۱۰ماده )( 3قانون سازمان مکلف است نقشه و اسامی متصرفان قطعات را که در اجرای تبصره )( ۱۰ماده )( ۲در اجرای تبصره )  -3۸ماده 

های قانون تعیین تکلیف یا قانون ساماندهی شود بررسی نموده و در صورتی که در رابطه با یک قطعه پرونده ای در یکی از هیأتسازمان ارسال میو امور اراضی به 

های مذکور اعلام نماید و قانون مراتب را به هیأت( ۱۰ماده )( 3در جریان باشد که رأی به نفع متقاضی صادر نشده باشد ضمن انتشار آگهی موضوع تبصره )

قانون بدون صدور رای پرونده را مختومه نمایند. در این صورت سازمان مکلف است مراتب مختومه شدن ( ۱۰ماده )( ۲های مذکور مکلفند بر اساس تبصره )هیأت

 .، به شخص دارای پرونده در آن هیأت ها اطلاع رسانی نماید(۱۰ماده )( 3های مذکور را جهت ثبت اعتراض به آگهی موضوع تبصره )پرونده در هیأت

های قانون برای قطعه مذکور منتشر نشود، به درخواست متقاضی پرونده مذکور در هیأت( ۱۰ماده )( 3در صورتی که به هر دلیلی آگهی موضوع تبصره )  -تبصره

 .قانون تعیین تکلیف و الحاق مجددا به جریان خواهد افتاد

های موضوع قانون تعیین تکلیف و الحاق قانون به سازمان ارسال شده در هیأت( ۱۰ماده )( 3قطعه ای که در اجرای تبصره )در صورتی که نسبت به   -3۹ماده 

 .باشدو صدور سند بر اساس قوانین مذکور می رأی به نفع متقاضی صادر شده باشد. نشر آگهی موضوع تبصره مذکور صورت نگرفته

قانون به سازمان ارسال شده بر اساس حکم این ماده از نقشه مذکور حذف شود سازمان مکلف ( ۱۰ماده )( 3اگر قطعه ای که در نقشه موضوع تبصره )  -تبصره

 .اعلام نماید( ۱۰ماده )( 3درج و به متصرف شناسایی شده طبق نقشه موضوع تبصره )( ۱۰ماده )( 3است مراتب حذف و علت آن را در آگهی موضوع تبصره )

قانون ساماندهی صرفاً ( ۱ماده )( ۲های تعیین تکلیف و مشمول بند )های قانونانقضای مهلت درج ادعا در سامانه تقاضای جدید توسط هیأت ازپس   -4۰ماده 

شود که هیچ ادعایی توسط اشخاص ثالث در سامانه موضوع این ماده در خصوص ملک مورد ادعا و نیز هیچ معامله رسمی ناقل مالکیتی در در صورتی پذیرفته می

 خصوص پلاک ثبتی مذکور در سامانه ثبت الکترونیک اسناد ثبت نشده باشد. 

 .در صورتی که کلیه ادعاهای ثبت شده قبلی رد شوند تقاضای جدید به موجب قوانین مذکور قابل پذیرش است  -تبصره

 سایر مقررات -فصل پنجم

را به نحوی ( ۱۰مکلف است با همکاری سازمان ارتباط بین مراجع و سامانه های قضایی و سامانه موضوع ماده )مرکز آمار و فناوری اطلاعات قوه قضاییه   -4۱ماده 

 .فراهم نماید که امکان انجام موارد زیر میسر شود

 احراز هویت مدعی از طریق سامانه ثناء  -۱

 (۱۰ماده )امکان دریافت ادعا مستندات و نقشه دارای مختصات جغرافیایی مربوط به ادعا از سامانه موضوع   -۲

 (۱۰)انجام اقدام درج )دعوا به سامانه موضوع ماده  ارسال گواهی  -3

 (۱۰ه )ارسال نتیجه رسیدگی به اقدام مدعی از سوی مراجع قضایی به سامانه موضوع ماد  -4

موجب تفویض اختیار از سوی رئیس محترم قوه قضائیه طی ابلاغیه توسط سازمان تهیه و به  چهل و یک ماده و دوازده تبصره این آیین نامه مشتمل بر

 .به تصویب رسید و از تاریخ ابلاغ لازم الاجراست ۱۷/۰۱/۱4۰4در تاریخ  ۱5/۰۷/۱4۰3مورخ  ۱۰۰/3۹3۸۸/۹۰۰۰ شماره
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مکلفند حسب مورد در خصوص بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و وزارت جهاد کشاورزی سازمان امور اراضی کشور  – 3 تبصره

اراضی و مستحدثات داخل در محدوده طرح هادی روستاها و اراضی زراعی و باغهای خارج از محدوده قانونی شهرها ضمن 

شناسایی متصرفان املاک مذکور نسبت به تهیه نقشه دارای مختصات جغرافیایی )یو.تی. ام( اقدام نموده و پس از استعلام از 

عی و آبخیزداری کشور و سازمان ملی زمین و مسکن مبنی بر عدم تداخل محدوده مورد تصرف با اراضی سازمان منابع طبی

عمومی از جمله اراضی ملی منابع طبیعی اراضی مستحدث و موات مراتب را جهت صدور سند مالکیت به سازمان اعلام کنند. 

امی متصرفین قانونی قطعات شناسایی شده جهت سازمان موظف است نقشه های مذکور را در هر پلاک اصلی منضم به اس

اطلاع مردم در سامانه موضوع این ماده درج و نیز در محل الصاق نماید. در صورتی که اشخاص ذی نفع به نقشه مذکور یا 

معترض متصرفان اعلام شده اعتراض داشته باشند باید ظرف شش ماه از تاریخ بارگذاری اعتراض خود را در سامانه ثبت نمایند. 

مکلف است ظرف یک ماه از تاریخ ثبت اعتراض دادخواست خود را به دادگاه صالح تقدیم و گواهی تقدیم دادخواست را در 

سامانه درج نماید در این صورت صدور سند مالکیت موکول به حکم قطعی دادگاه خواهد بود. در صورتی که اعتراض در مهلت 

دیم دادخواست را ارائه نکند اداره ثبت محل مکلف به صدور سند مالکیت برای متصرف قانونی واصل نگردد یا معترض، گواهی تق

 ۱.قانونی است. این متن در پایگاه خبری اختبار تولید شده است

 
 قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول )موضوع ساماندهی اسناد غیر رسمی به صورت پوششی( 10ماده  3آیین نامه اجرایی تبصره .  ۱

 تعاریف، اختصارات و کلیات - فصل اول

 :در این آیین نامه، اصطلاحات زیر در معانی مشروح مربوط به کار می روند -1ماده 

 ؛۱4۰۱قانون: قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول مصوب . 1

 سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاک کشور؛. 2

 جهاد کشاورزی: مدیریت جهاد کشاورزی شهرستان؛. 3

 بنیاد: بنیاد مسکن انقلاب اسلامی؛. 4

 ( قانون؛۱۰سامانه: سامانه ساماندهی اسناد غیررسمی موضوع ماده ). 5

 ؛ ۲4/3/۱4۰۱سامانه پنجره واحد: سامانه پنجره واحد مدیریت زمین موضوع ضوابط اجرایی سامانه پنجره واحد مدیریت زمین مصوب . 6

( ۱۰( ماده )3املاک مشمول: اراضی و مستحدثات داخل در محدوده طرح هادی روستاها یا اراضی کشاورزی خارج از محدوده قانونی شهرها موضوع تبصره ). 7

 قانون؛

لات مذکور را اراضی کشاورزی: تمامی اراضی که در آن ها محصولات زراعی، باغی، دامی، طیور، شیلاتی تولید یا پرورش داده می شود یا سابقه تولید محصو. 8

 ها و صنایع وابسته به کشاورزی؛داشته باشد اعم از باغ، زراعت، نهالستان، اراضی زیر کشت آبی، دیم، آیش، دامداری، پرورش طیور و آبزیان، پرورش قارچ، گلخانه 

منظور تولید محصولات کشاورزی صورت پذیرفته یا می برداری کشاورزی: اقداماتی که در اراضی کشاورزی توسط شخص یا اشخاص حقیقی یا حقوقی به بهره . 9

 پذیرد؛

حقوقی برای  کاربری کشاورزی: وضعیت حقوقی هر نوع اراضی اعم از دایر و بایر که در حال حاضر یا سابقاً عملیات عمرانی توسط شخص یا اشخاص حقیقی یا. 10

 .امور زراعت، باغبانی و سایر فعالیت های کشاورزی جهت تولید محصولات کشاورزی صورت می گیرد یا گرفته است

 .برداری و کاربری کشاورزی اراضی، جهاد کشاورزی استمرجع تشخیص اراضی کشاورزی و بهره  -تبصره

به نحوی از انحاء بر آن املاک، تصرف مادی یا حقوقی )مانند موجر(  متصرف: شخصی که در مقام اعمال حق مالکیت بر عین املاک مشمول )عرصه و اعیان(. 11

 .دارد
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(، حسب نتیجه استعلام ۲۷( و )۲6(، )۲3(، )6نامه و طبق ضوابط مقرر در مواد ) متصرف قانونی: متصرفی که محدوده تصرفی وی در فرآیند اجرای این آیین. 12

الصدور نیز تعارض نداشته باشد و شرایط ( قانون با اراضی عمومی، ملی و دولتی تداخل نداشته و با اسناد مالکیت سابق ۱۰( ماده )3از مراجع مذکور در تبصره )

 .( قانون نیز در موارد مربوط احراز شود۱۰( ماده )۹مقرر در تبصره )

 بهره بردار: شخصی که املاک مشمول را در اختیار داشته و ادعای مالکیتی در عین )عرصه و اعیان( آن ندارد، مانند مستاجر؛. 13

( قانون مکلفند پس از راه اندازی سامانه، ادعای خود را در سامانه ثبت و اقدام ۱۰متصرفان املاک مشمول که فاقد سند رسمی هستند، مطابق ماده )  -2ماده 

نامه، رافع تکالیف مدعی مبنی شرح مندرج در این آیینعمل آورند. تکالیف جهاد کشاورزی و بنیاد دایر بر شناسایی متصرفان به لازم جهت اخذ سند مالکیت را به

 .به املاک مذکور در سامانه و اقدام قانونی بعدی جهت اخذ سند مالکیت نیستبر ثبت ادعا نسبت 

 شناسایی متصرففرآیند   - فصل دوم

( این آیین نامه، حسب مورد در خصوص املاک مشمول 3۹جهاد کشاورزی و بنیاد مکلفند حداکثر ظرف یک ماه پس از اعلام کارگروه موضوع ماده )  -3ماده 

 .به انتشار آگهی زمان مراجعه و اعلام عمومی شروع فرایند شناسایی متصرف و نقشه برداری اقدام کنند نسبت

راتب آگهی موضوع این ماده، در سامانه درج و در معابر و اماکن عمومی محل وقوع پلاک های ثبتی شهر یا روستای مربوط الصاق می شود. همچنین م  -1تبصره 

 .رسانی می شودبه شورای اسلامی شهر و روستا، شهردار، بخشدار و دهیار اطلاع 

برداری، تاریخ جمع آوری آگهی مزبور، حاوی اهداف اجرای طرح، فهرست مدارک و مستندات متصرف، زمان شروع و پایان عملیات شناسایی و نقشه   -2تبصره 

 .نامه می باشد( این آیین ۲۱های استقرار نمایندگان جهاد کشاورزی یا بنیاد و همچنین تصریح به مفاد ماده )مدارک و مستندات و محل یا محل

شده حاضر شوند و ضمن تهیه و نمایندگان جهاد کشاورزی و بنیاد حسب مورد مکلفند در تاریخ مندرج در آگهی، در محل یا محل های استقرار تعیین   -4ماده 

یین نامه و با تعیین موارد زیر، نسبت به مستندسازی تصرفات اقدام و نقشه قطعه مورد تصرف به همراه جدول اطلاعات توصیفی را طبق ضوابط فصل سوم این آ

 :ذکر شناسه یکتا، محل وقوع ملک، پلاک ثبتی تابعه تهیه کنند

 ؛اطلاعات هویتی، محل سکونت و شماره تماس متصرف و شخص بهره بردار )با قید رابطه حقوقی او با مالک( به همراه تصویر مدارک هویتی معتبر. 1

ری کشاورزی اعم نوع بهره برداری فعلی قطعه و کاربری آن مانند مسکونی، آموزشی، فرهنگی، کشاورزی در محدوده روستاها و همچنین کاربری و نوع بهره بردا. 2

 از دایر و آیش، رها شده )بایر( در خصوص اراضی خارج از محدوده طرح هادی روستا یا شهر؛

 تعیین میزان مالکیت متصرف یا سهم هریک از متصرفان، در صورت تعدد؛ .3

لصجات و یا تصویر مستندات، ادله و امارات مالکیت متصرف مانند اسناد مالکیت مالکین و یا اسناد زارعین اجرای مقررات اصلاحات ارضی، کشت موقت، خا. 4

 .ه نامه یا صلح نامه عادیتصاویر اسناد مثبته انتقال اشخاص و قائم مقام قانونی آن ها، تقسیم نامه، گواهی حصر وراثت، احکام مراجع ذی صلاح قضایی و مبایع

با اصلاحات بعدی، صرف نظر از مجاز یا غیرمجاز بودن تغییرکاربری و  ۱3۷4کاربری موضوع قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغ ها مصوب مصادیق تغییر . 5

 همچنین تخلفات اراضی و مستحدثات واقع در طرح هادی روستاها ؛

 .، گلخانه و مزرعه با درج محصول و تعیین آبی یا دیم بودن آن خواهد بود، نهالستانتعیین نوع بهره برداری کشاورزی نظیر باغ -1تبصره 

 .تغییر کاربری با مختصات جغرافیایی و جزئیات آن، به همراه عکس محدوده تغییر کاربری یافته، قید خواهد شد -2تبصره 

نامه درکارگروه موضوع قالب )تمپلیت( اطلاعات و مستندات مربوط، طبق شیوه نامه ای خواهد بود که حداکثر ظرف یک ماه از تاریخ ابلاغ این آیین  -3تبصره 

 .نامه تهیه و تصویب می شود ( این آیین4۱ماده )

 .کنندجلسه نموده و تصویر مستندات مربوط را اخذ مینامه را صورت ( این آیین4نمایندگان جهاد کشاورزی و بنیاد حسب مورد، موارد مذکور در ماده ) -5ماده 

رسد. در صورت عدم حضور یا استنکاف متصرف یا نماینده جلسه مذکور به امضای متصرف یا نماینده قانونی وی و همچنین شخص بهره بردار میصورت  -1تبصره 

مذکور حسب مورد به تأیید دهیار یا رئیس شورای اسلامی شهر یا روستا  قانونی وی و همچنین شخص بهره بردار از امضای صورتجلسه، مراتب طی صورت جلسه

 .یا بخشدار )در مواردی که قائم مقام شورای اسلامی است( خواهد رسید

برداری محل تصرفات عدم همکاری یا حضور متصرف، مانع انجام تکالیف قانونی نمایندگان جهاد کشاورزی و بنیاد در خصوص شناسایی متصرف و نقشه  -2تبصره 

 .وی نیست

( قانون مبنی ۱۰( ماده )3شده در نقشه موضوع تبصره ) های قبل، تأیید مجاورین شناسایی در صورت عدم شناسایی متصرف، علاوه بر الزامات تبصره -3تبصره 

 .جلسه درج خواهد شدبر عدم شناسایی متصرف، در صورت

 :احراز تصرفات توسط نمایندگان جهاد کشاورزی و بنیاد، مستند به یک یا چند روش زیر است -6ماده 

 مکتوب رسمی یا عادی که دلالت بر مالکیت عین )اعم از عرصه و اعیان( داشته باشد؛هرگونه سند . 1
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 شهادت مکتوب حداقل سه نفر نزد نمایندگان موضوع این ماده، حتی در مواردی که متصرف یا نماینده قانونی وی حضور نداشته باشد؛. 2

 گونه اعتراضی نسبت به حدود نداشته باشند؛شهادت مکتوب متصرفان قطعات مجاور که هیچ . 3

 .شدهوجود تصرفات عینی مشهود از قبیل اعیانی، اشجار و زراعت، با خوداظهاری متصرف و تأیید دو نفر از متصرفان شناسایی . 4

حقی چنانچه در زمان احراز تصرفات توسط نمایندگان جهاد کشاورزی و بنیاد، اشخاصی بدون اینکه تصرفی در عرصه داشته باشند، مدعی مالکیت یا  -7ماده 

تواند  جلسه ثبت شده و معترض میبه متصرفات متصرف باشند، این امر مانع از اجرای تکالیف نمایندگان مذکور نیست؛ لکن مراتب ادعا باید در صورت نسبت 

نامه برای صدور سند مالکیت  جلسه مانع از درج آگهی توسط سازمان و رعایت ترتیبات این آیینبه ثبت ادعا در سامانه اقدام کند. ثبت ادعا در صورتنسبت 

 .نیست

حق نمایندگان جهاد کشاورزی و بنیاد موظفند در فرایند شناسایی و تهیه نقشه، اظهارات متصرف اراضی در خصوص حقوق ارتفاقی مانند حق عبور،  -8ماده 

 .صورت اطلاعات توصیفی درج کنندمجرا و شبکه آب که علیه قطعه متصرفی آنها است را فارغ از مشهود بودن یا نبودن آن به 

در خصوص عوارض مشهود در زمین مانند مسیر عبور، مجرا، شبکه آب و خطوط انتقال برق و گاز و راه آهن که متصرف قطعه ای که عوارض در آن  -9ماده 

رتفاقی حقوق ااست، منکر حق علیه خود است و یا در فرایند شناسایی و تهیه نقشه حاضر نیست، چنانچه متصرف قطعه ای دیگر، با توجه به آن عوارض، مدعی 

صورت اطلاعات توصیفی( و مختصات  به نفع خود باشد، نمایندگان جهاد کشاورزی و بنیاد، موظفند اظهارات متصرف قطعات ذی ربط در خصوص آن حق )به

هاد کشاورزی و جغرافیایی عوارض مشهود را درج کنند. چنانچه در فرض این ماده، مدعی حق ارتفاقی له خود حاضر نباشد یا اظهاری ننماید نیز نمایندگان ج

 .بنیاد، به تکلیف مذکور عمل خواهند نمود

 .جهاد کشاورزی مکلف است قطعات دارای تغییر کاربری غیرمجاز موضوع قانون حفظ کاربری اراضی زراعی و باغ ها را به سازمان اعلام کند -10ماده 

در خصوص املاک مشمول داخل محدوده طرح هادی، عدم رعایت ضوابط طرح هادی نظیر حدنصاب تفکیک عرصه، وجود اعیان غیرمجاز یا عدم انطباق  -11ماده 

 .نامه و تهیه نقشه عرصه نخواهد بودکاربری مصوب طرح هادی با بهره برداری فعلی از قطعه متصرفی، مانع از انجام تکالیف بنیاد مندرج در این آیین 

 تهیه نقشه - فصل سوم

صورت برخط و از طریق سامانه منظور تعیین محدوده پلاک ثبتی مورد عمل این آیین نامه، سازمان و واحدهای تابعه استانی و شهرستانی مکلفند به به  -12ماده 

ن اولویت پلاک پنجره واحد، نقشه دارای مختصات جغرافیایی محدوده پلاک های ثبتی اعم از اصلی و فرعی دارای تحدید حدود و وضعیت ثبتی را از زمان تعیی

 .صورت رایگان به جهاد کشاورزی یا بنیاد ارسال کنندتا قبل از انتشار آگهی زمان مراجعه، حسب مورد به 

ود در مواردی که پلاک ثبتی حدنگاری نشده و فاقد نقشه دارای مختصات جغرافیایی باشد، سازمان مکلف است نقشه فاقد مختصات جغرافیایی یا حد -1تبصره 

ه تصرفات و نقشاظهاری پلاک را برای جهاد کشاورزی و بنیاد ارسال کند و دستگاه های مذکور فارغ از اینکه تصرفات در کدام پلاک ثبتی واقع شده، صرفاً 

نامه تهیه و به سازمان ارسال می کنند. سازمان مکلف است نقشه های مذکور را پس از تعیین پلاک و انجام سایر تکالیف ( این آیین ۱۹مستندات را طبق ماده )

 .خود در سامانه بارگذاری کند

 .باشند، صرفاً جریان ثبتی مربوط ارسال خواهد شدالمالک میدر خصوص املاک مشمولی که مجهول  -2تبصره 

شده سازمان مکلف است نقشه رقومی، شماره پلاک، کاربری، وضعیت خاص، نوع ملک و مفروز یا مشاعی بودن اسناد حدنگار صادره و نقشه های تهیه  -13ماده 

 .صورت رایگان به سازمان امور اراضی کشور یا بنیاد تحویل و یا دسترسی مناسب مربوط را ایجاد نماید املاک مشمول را حسب مورد به

به آنها در سامانه ادعا ثبت شده یا در هیأت های های اصلی، نقشه قطعات املاک مشمول را که نسبت  سازمان مکلف است هنگام ارسال نقشه پلاک -14ماده 

 به آنها رأی صادر شده یا نشده باشد، حسب مورد همراه با اسامی مدعی یا متقاضی و به( قانون مطرح و نسبت ۱۰( ماده )۲موضوع قوانین مذکور در تبصره )

 .صورت رایگان به جهاد کشاورزی و بنیاد ارسال کند

شده )ارتوفتو( موجود در خصوص املاک مشمول برداری هوایی )فتوگرامتری(، سازمان مکلف است تصاویر هوایی قائممنظور تهیه نقشه به روش نقشه  به -15ماده 

 .صورت رایگان حسب مورد به جهاد کشاورزی یا بنیاد تحویل دهد را به

به تهیه و در نامه، با هدف شناسایی وضعیت اراضی در زمان مقارن با تصویب قانون، نسبت سازمان مکلف است ظرف شش ماه از تاریخ ابلاغ این آیین  -16ماده 

 .نامه اقدام کند صورت لزوم، خرید تصاویر با وضوح مکانی مناسب از پهنه املاک مشمول این آیین

برداری کشور، سازمان فضایی ایران، سازمان امور اراضی کشور و های اجرایی از جمله وزارت ارتباطات و فناوری اطلاعات، سازمان نقشه  کلیه دستگاه - تبصره

شده )اورتوفتو(  های مکانی با بالاترین کیفیت موجود را اعم از تصاویر هوایی قائم ای و داده سایر نهادهای مرتبط مکلفند برای این منظور تصاویر هوایی، ماهواره

 (Google EarTh) المللی مانند گوگل ارثشده از منابع بین های کش های تحقیقاتی مرتبط یا داده های داخلی مانند خیام و ماهواره  شده توسط ماهواره تهیه

 .صورت رایگان و بدون دریافت هزینه در اختیار سازمان قرار دهندرا به  (Sentinel) و سنِتینل
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صورت برخط به نقشه دقیق وزارت راه و شهرسازی مکلف است امکان دسترسی سازمان و سازمان امور اراضی کشور را از طریق سامانه پنجره واحد و به  -17ماده 

 .محدوده و حریم شهرها فراهم کند (utm) روز رقومی یوتی اِمو به 

باشد وزارت راه و شهرسازی مکلف است پس از اعلام کارگروه موضوع ماده  (utm) برای شهرهایی که محدوده یا حریم آنها فاقد نقشه رقومی یوتی اِم - تبصره

 .ماه نقشه رقومی محدوده و حریم را تهیه و در سامانه پنجره واحد بارگذاری کند ( این آیین نامه حداکثر ظرف یک3۹)

های هادی با رعایت بنیاد مکلف است در خصوص روستاهایی که مختصات جغرافیایی طرح هادی آن ها مشخص شده است و در خصوص سایر طرح  -18ماده 

ساله هفتم پیشرفت جمهوری اسلامی ایران امکان دسترسی سازمان و سازمان امور اراضی کشور را از طریق سامانه پنجره ( قانون برنامه پنج 5۱بند »ت« ماده )

 .طرح هادی روستا فراهم کند (utm) روز رقومی یوتی اِمصورت برخط به نقشه دقیق و به  واحد و به

محدوده روستاهای فاقد  (utm) ( این آیین نامه، نقشه رقومی یوتی اِم3۹بنیاد مکلف است حداکثر ظرف یک ماه پس از اعلام کارگروه موضوع ماده ) -1تبصره 

 .نقشه مذکور را تهیه و در سامانه پنجره واحد بارگذاری کند

ماده نبوده و تا قبل از اصلاح یا بازنگری، ملاک عمل آخرین طرح هادی مصوب اصلاح و بازنگری طرح های هادی روستایی مانع انجام تکالیف این  -2تبصره 

 .است

شده از سازمان شده )اورتوفتو( یا نقشه تهیه و واصل نامه، تصاویر هوایی قائم نمایندگان جهاد کشاورزی و بنیاد مکلفند در تهیه نقشه موضوع این آیین  -19ماده 

شده از حیث شکل و هندسه قطعه مورد نظر با وضع موجود تطابق نداشته را مبنا قرار دهند. در مواردی که تصاویر یا نقشه مذکور وجود ندارد و یا تصاویر واصل 

 .به تصویربرداری یا تهیه نقشه از سایر روش ها نظیر مراجعه به محل اقدام کنندهای مذکور مکلفند نسبت  باشد، دستگاه

و بافت روستایی و با مقیاس  در مناطق شهری ۱:5۰۰با مقیاس  (utm) نقشه های این آیین نامه، تحت شبکه شمیم و در سیستم تصویر یوتی اِم -20ماده 

و همچنین با رعایت دستورالعمل های همسان نقشه برداری  (ready Gis) در اراضی کشاورزی با قابلیت استفاده در نرم افزارهای اطلاعات جغرافیایی ۱:۲۰۰۰

تهیه  ۱3۹3( قانون جامع حد نگار )کاداستر( کشور مصوب ۹سازمان برنامه و بودجه کشور و دستورالعمل تهیه نقشه عرصه املاک دستگاه های مشمول ماده )

 .است ۱3۹5های توسعه کشور مصوب  ( قانون احکام دائمی برنامه۱۱ابق ماده )خواهد شد. نظارت بر تهیه نقشه ها و سایر اطلاعات مکانی از نظر هندسی، مط

کنی، در فرآیند تهیه نقشه، املاکی که دارای حد فاصل متعارف از جمله ساختمان، دیوار، نرده، پرچین، حصار )فنس(، سیم خاردار و همچنین پی  -21ماده 

های آبی باشند، یک قطعه محسوب و پس از شناسایی ردیف درخت، بریدگی )ترانشه(، خاکریز، مرز زراعی )کرت(، راه، شانه خاکی، نهر و جوی، کانال، آبرو، پهنه 

 .متصرف، نقشه آن تهیه خواهد شد. در هر حال خط فرضی را نمی توان حد فاصل قلمداد نمود

 .ملاک احراز موارد مذکور در این ماده، وجود آنها تا زمان ابلاغ قانون است - تبصره

شده )اورتوفتو( از محدوده مورد نظر با تأیید سازمان  )فتوگرامتری(، لازم است از تصاویر هوایی قائمدر صورت تهیه نقشه به روش نقشه برداری هوایی  -22ماده 

 .برداری کشور استفاده شودنقشه 

شده )اورتوفتو( عوارض مذکور به روش صورت متراکم وجود دارند در تصاویر هوایی قائم  در مناطقی که عوارض دارای ارتفاع )مانند دیوار یا اشجار( به - تبصره

 .برداری زمینی تکمیل شود بینی( انجام و در صورت عدم امکان، به روش نقشهنقشه برداری هوایی )فتوگرامتری( تبدیل سه بعدی )برجسته 

به استعلام برخط از طریق سامانه پنجره واحد از جهت پس از تهیه نقشه های قطعات یک پلاک، جهاد کشاورزی و بنیاد حسب مورد مکلفند نسبت  -23ماده 

 .بررسی تداخل محدوده دارای تصرف با اراضی عمومی از جمله اراضی ملی، منابع طبیعی، اراضی مستحدث و موات، اقدام کنند

به ارسال پاسخ سازمان منابع طبیعی و آبخیزداری کشور و سازمان ملی زمین و مسکن مکلفند حداکثر ظرف یک ماه از تاریخ وصول استعلام نسبت  -1تبصره 

 .مثبت یا منفی حسب مورد به جهاد کشاورزی یا بنیاد اقدام کنند

چنانچه در پاسخ استعلام مشخص شود که قسمتی از یک قطعه در اراضی ملی یا دولتی واقع شده است، جهاد کشاورزی و بنیاد حسب مورد مکلفند  -2تبصره 

 رسانی، محدوده اراضی ملی یا دولتی مشخصقسمت دارای تداخل را در نقشه تهیه شده نمایش دهند. سازمان مکلف است قبل از درج در سامانه برای اطلاع 

 .شده را از قطعات مربوط کسر کند

نامه و یا عدم پاسخ در مهلت مقرر، جهاد کشاورزی و بنیاد حسب مورد مکلفند موارد ( این آیین ۲3پس از اعلام وصول پاسخ استعلام موضوع ماده ) -24ماده 

نامه از جمله نقشه کلی پلاک با جانمایی قطعات را به همراه فهرستی حاوی اسامی متصرفان، ابعاد، مساحت و حد فاصل ( این آیین ۱۱( تا )4مذکور در مواد )

 .قطعات و اطلاعات توصیفی و مستندات را بلافاصله پس از وصول پاسخ یا اتمام مهلت مذکور به سازمان ارسال کنند

 فرآیند صدور سند - فصل چهارم
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اندازی سامانه، هرگونه اقدام جهت اخذ سند مالکیت و رسیدگی به آن در مراجع مختلف از جمله رسیدگی وفق »قانون تعیین تکلیف از تاریخ راه  -25ماده 

با اصلاحات بعدی آن« و »قانون الحاق موادی به قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه  ۱3۹۰های فاقد سند رسمی مصوب  وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان

 .پذیر استبا اصلاحات بعدی آن«، صرفاً از طریق درج ادعا در سامانه امکان  ۱3۸۸مسکن مصوب 

( قانون و نحوه اقدام مشمولین تبصره مذکور و ارتباط آن با سایر مقررات قانون از جمله رسیدگی ۱۰( ماده )3نحوه رسیدگی به ادعای مشمول تبصره ) - تبصره

 .( آن خواهد بود۲( و )۱( قانون و تبصره های )۱۰نامه ماده )( قانون، بر اساس آیین ۱۰( ماده )۲های موضوع قوانین یاد شده با توجه به تبصره )

رسانی، موارد تعارض قطعات نقشه اطلاع نامه و قبل از درج در سامانه برای ( این آیین ۲4سازمان مکلف است پس از وصول موارد مذکور در ماده ) -26ماده 

با اصلاحات بعدی آن«، »قانون  ۱3۱۰( قانون ثبت اسناد و املاک مصوب ۱4۸( و )۱4۷الصدور در اجرای قوانین مختلف از جمله »مواد )واصله با اسناد سابق 

( قانون برنامه سوم توسعه اقتصادی، ۱4۰با اصلاحات بعدی آن«، »ماده ) ۱3۹۰تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد سند رسمی مصوب 

( قانون برنامه چهارم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران« و »قانون الحاق ۱33عی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران« و »ماده )اجتما

مشاع( را بررسی با اصلاحات بعدی آن« و همچنین اسناد مالکیت حدنگار مفروز )غیر ۱3۸۸موادی به قانون ساماندهی و حمایت از تولید و عرضه مسکن مصوب 

شده را با رعایت مواد بعدی، در سامانه بارگذاری کند. شیوه و عدم تعارض با این موارد را احراز کرده و در صورت احراز عدم تعارض، متصرفین قانونی شناسایی 

نامه با همکاری سازمان امور اراضی کشور و بنیاد تهیه و به تصویب نامه احراز تعارض در تصرفات و چگونگی رفع آن، حداکثر ظرف سه ماه از تاریخ ابلاغ این آیین 

 .رسدرئیس سازمان می 

با اصلاحات بعدی آن توسط وزارت نیرو به سازمان  ۱3۹3( قانون جامع حدنگار )کاداستر( کشور مصوب ۹محدوده بستر رودخانه ها که در اجرای ماده ) - تبصره

 .اعلام شده است، باید از نقشه واصل شده کسر گردد

رسانی، مفاد تبصره سازمان مکلف است، در صدور سند مالکیت اراضی کشاورزی خارج از محدوده قانونی شهرها و قبل از درج در سامانه برای اطلاع  -27ماده 

 :( قانون را با لحاظ موارد زیر رعایت کند۱۰( ماده )۹)

باشد. در صورت عدم تشخیص قطعه موردنظر ملاک تصرفات مفروزی، تشخیص قطعه مفروزی در تصاویر سنواتی هوایی و ماهواره ایِ مقارن زمان ابلاغ قانون می . 1

 :شوددر تصاویر مذکور، به شرح زیر اقدام می 

های موضوع »قانون جلوگیری از خرد شدن اراضی کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فنی، شده بالاتر از حد نصاب در صورتی که مساحت قطعه ارائه  - الف

 .« باشد، ادامه فرایند تا صدور سند مالکیت انجام خواهد شد۱3۸3اقتصادی مصوب 

های موضوع »قانون جلوگیری از خرد شدن اراضی کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فنی، اقتصادی  در صورتی که مساحت قطعه ارائه شده کمتر از حد نصاب - ب

ای و مستندات رسمی و قانونی دال بر مفروز شدن قطعه مورد نظر قبل از ابلاغ قانون مورد استناد قرار های هوایی و ماهواره « باشد، تصاویر و عکس۱3۸3مصوب 

 .خواهد گرفت

طعات در صورتی که متصرف دو یا چند قطعه مجاور، یک شخص باشد، برای قطعات مذکور یک سندِ تجمیعی صادر می شود. این حکم در صورتی که متصرف ق. 2

میزان نسبت سهم مالکیت آنها صادر صورت مشاعی برای متصرفان به  مجاور جزء افراد تحت تکفل متصرف باشد نیز جاری است. در فرض اخیر، سند مالکیت به

 .خواهد شد

 سازمان مکلف است تحت تکفل بودن متصرف قطعات مجاور را از سازمان ثبت احوال کشور استعلام کند. سازمان یاد شده مکلف است پاسخ استعلام - تبصره

 .صورت برخط و آنی به سازمان اعلام کند مذکور را به

 :سازمان مکلف است اطلاعات زیر را جهت اطلاع عموم در سامانه بارگذاری کند -28ماده 

 نقشه قطعات در هر پلاک اصلی؛. 1

 حدود، مساحت و حقوق ارتفاقی هر قطعه؛. 2

 شده هر قطعه؛مشخصات هویتی متصرفین قانونی شناسایی . 3

 .شده میزان و یا سهم مالکیت متصرف قانونی شناسایی . 4

( ۲۸( ماده )4( و )3(، )۱های ) نامه در سامانه، آگهی آن متضمن اطلاعات ردیف ( این آیین۲۸سازمان همزمان با بارگذاری اطلاعات مذکور در ماده ) -29ماده 

کند. در  رسانی می شده به طریق مقتضی از جمله پیامک اطلاعمذکور را در محل و اماکن عمومی محدوده مورد نظر الصاق کرده و به متصرفین قانونی شناسایی 

 .شود که سایر اطلاعات مربوط در سامانه منتشر شده استآگهی الصاقی تصریح می 

 .رسانی در محل و اماکن عمومی موردنظر را با سازمان داشته باشندبخشدار، شورای اسلامی روستا و دهیار مکلفند همکاری لازم در زمینه اطلاع  - تبصره
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شده از جهاد کشاورزی یا بنیاد کسر  چنانچه پس از بررسی سازمان، تمام یا بخشی از قطعات، مطابق ضوابط مذکور در این آیین نامه از نقشه واصل -30ماده 

 .شود، سازمان قطعات کسر شده را به همراه دلایل کسر آن در سامانه درج و مراتب را از طریق پیامک به متصرف اعلام خواهد نمود

جهت وقوع در اراضی عمومی از جمله اراضی ملی، منابع  نامه، به( این آیین ۲۲شده مطابق استعلام موضوع ماده )چنانچه بخشی از اراضی نقشه برداری  -31ماده 

ضی اختلافی طبیعی، اراضی مستحدث و موات، از نقشه کسر شده باشد، مدعی مالکیت صرفاً به مرجع صالح برای رسیدگی به آن اعتراض، مانند شعب ویژه ارا

با اصلاحات بعدی آن و ماده واحده تعیین تکلیف اراضی  ۱3۸۹وری بخش کشاورزی و منابع طبیعی مصوب ( قانون افزایش بهره ۹( ماده )۱موضوع تبصره )

 .با اصلاحات بعدی آن مراجعه می کند ۱36۷ها مصوب برداری از جنگل ( قانون حفاظت و بهره 56اختلافی موضوع ماده )

توصیفات منضم به شده، میزان مالکیت وی، حدود قطعات یا نفع به نقشه قطعه، مالکیت متصرف اعلام  در صورتی که متصرف یا سایر اشخاص ذی -32ماده 

ماه از تاریخ بارگذاری در سامانه، اعتراض خود را در سامانه ثبت کنند؛ مگر اینکه نقشه از جمله حقوق ارتفاقی هر قطعه اعتراضی داشته باشند، مکلفند ظرف شش 

 .عذر موجهی داشته باشد

 .ماه از تاریخ ثبت اعتراض، دادخواست خود را به دادگاه صالح تقدیم و گواهی تقدیم دادخواست را در سامانه درج کند معترض مکلف است ظرف یک -1تبصره 

ای در محاکم در حال رسیدگی باشد، معترض مکلف است ضمن ثبت اعتراض خود در سامانه در چنانچه در خصوص موضوع این ماده، سابقاً پرونده  -2تبصره 

 .مهلت قانونی، گواهی طرح دعوا را ظرف یک ماه از تاریخ ثبت اعتراض، در سامانه درج کند

سازمان مکلف است پس از سپری شدن مهلت قانونی اعتراض، در صورتی که اعتراضی واصل نشده و یا ظرف مهلت مقرر گواهی تقدیم دادخواست یا  -33ماده 

ندات جمع ت و مستگواهی طرح دعوای سابق در سامانه درج نشده باشد، فارغ از اینکه متصرف با صدور سند مالکیت موافقت نموده است یا خیر، بر مبنای اطلاعا

 .شده اقدام کرده و مراتب را به نحو مقتضی به مالک اطلاع دهدصورت الکترونیکی به نام متصرف شناسایی  به صدور سند مالکیت حدنگار بهآوری شده، نسبت 

الک از جمله چنانچه در اجرای این ماده، سند مالکیت، بدون دریافت هزینه های قانونی صادر شود، تسلیم سند به مالک و ارائه هرگونه خدمات ثبتی به م - تبصره

های احتمالی مربوط به اراضی بایر دولتی که  به پرداخت کلیه هزینه های قانونی به نرخ زمان دریافت سند است. همچنین بدهی نقل و انتقال رسمی، منوط

 .شودسازمان امور اراضی کشور اعلام کرده، طبق قوانین و مقررات مربوط و هنگام تنظیم سند انتقال مالکیت به غیر اخذ می

 .در صورت اعتراض طبق مواد قبل، صدور سند مالکیت موکول به صدور حکم قطعی دادگاه خواهد بود و طبق آن حکم عمل خواهد شد -34ماده 

به مساحت چنانچه متصرف قطعه یا قطعات مفروزی در یک پلاک، دارای سند رسمی مالکیت مشاعی باشد و مجموع مساحت تصرفات مفروز او نسبت  -35ماده 

( قانون، مانع از درج آگهی و صدور سند مفروزی برای متصرف قانونی نسبت ۱۰( ماده )۹کل پلاک بیش از سهم مشاعی او نباشد، این امر با رعایت ضوابط تبصره )

 .شده نیستبه محدوده تصرف 

( این آیین نامه، برای کلیه قطعات اراضی کشاورزی با هر مساحتی، سند مفروز حدنگار با ۲۷سازمان مکلف است پس از احراز شرایط مذکور در ماده ) -36ماده 

ون جلوگیری از قید کاربری کشاورزی صادر کند. پس از صدور سند مالکیت حدنگاری موضوع این ماده، هرگونه افراز، تقسیم و تفکیک اراضی مذکور مشمول قان

 .خواهد بود ۱3۸3خرد شدن اراضی کشاورزی و ایجاد قطعات مناسب فنی، اقتصادی مصوب 

ا قید در مورد اراضی کشاورزی که تغییر کاربری غیرمجاز در آن واقع است، صرفاً صدور سند مالکیت زمین بدون درج واژه اعیانی یا مستحدثات و ب -37ماده 

 .پذیر است»کاربری کشاورزی« و درج عبارت »ملک موضوع این سند، دارای اعیانی غیرمجاز تعیین تکلیف نشده است« در سند صادره، امکان 

( ۱۰( ماده )۹( قانون در مورد قطعات مذکور در این ماده، وفق تبصره )۱پس از صدور سند مالکیت، هرگونه تنظیم سند اعمال حقوقی موضوع ماده ) - تبصره

 .برداری کشاورزی است بر بهرهبه اخذ تأییدیه از جهاد کشاورزی مبنی قانون منوط

 .شده در طرح هادی صورت می گیردنامه، صدور سند مالکیت، منطبق با کاربری مشخص ( این آیین ۱۱در خصوص موارد مذکور در ماده ) -38ماده 

شده بر صدور سند مالکیت منطبق با کاربری مشخص در مواردی که اجرای طرح هادی نیاز به تملک املاک دارد، تا قبل از تملک از شمول حکم مبنی  - تبصره

 .در طرح هادی، مستثنی است و سند مربوط بر اساس وضعیت موجود صادر خواهد شد

 هماهنگی و نظارت - فصل پنجم

نامه ( این آیین 43های ثبتی بر اساس ضوابط مذکور در ماده )به منظور هماهنگی و ارائه راهکارهای نحوه اجرای این آئین نامه و تعیین اولویت پلاک  -39ماده 

هاد کشاورزی و و سایر مقتضیات محلی، در هر شهرستان کارگروهی به ریاست رئیس اداره ثبت اسناد و املاک شهرستان و در محل این اداره، با عضویت مدیر ج

 .رئیس بنیاد مسکن شهرستان، تشکیل می شود

استانی با هدف نظارت بر عملکرد کارگروه های شهرستانی و حل و فصل مشکلات احتمالی در تعیین تکلیف پرونده های مشمول این آئین نامه، کارگروه  -40ماده 

راضی استان تشکیل به ریاست مدیرکل ثبت اسناد و املاک استان و در محل این اداره کل، با عضویت رییس سازمان جهاد کشاورزی، مدیرکل بنیاد و مدیر امور ا

 .می شود
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 .دبیر کارگروه حسب مورد مدیر امور اراضی یا رییس بنیاد مسکن استان خواهد بود - تبصره

اختلافات  منظور ایجاد رویه واحد و نظارت بر عملکرد کارگروه های استانی، سیاستگذاری اجرایی، تدوین شیوه نامه ها و دستورالعمل های لازم و رفعبه  -41ماده 

نامه، کارگروه ملی به ریاست رئیس سازمان و در محل سازمان با عضویت رئیس سازمان امور اراضی کشور، رئیس بنیاد و اجرای این آیین فنی و حل مشکلات در 

 .شودجمهور تشکیل مینماینده معاون حقوقی رئیس 

 .جمهور است رفع اختلافات حقوقی مربوط بر عهده این کارگروه و با مسئولیت معاونت حقوقی رئیس - تبصره

 .نامه منافاتی با وظایف و اختیارات دستگاه های اجرایی در اجرای مقررات این آیین نامه ندارد ( این آیین4۱( تا )3۹تعیین ترتیبات مذکور در مواد ) -42ماده 

 :شناسایی متصرفان و تهیه نقشه برای املاک موضوع این آئین نامه بر اساس اولویت هایی از قبیل موارد زیر است -43ماده 

 ، رفع تداخل شده است؛۱3۹4پذیر و ارتقای نظام مالی کشور مصوب ( قانون رفع موانع تولید رقابت 54پلاک هایی که در اجرای ماده ). 1

 ها خاتمه یافته است؛پلاک هایی که عملیات مقدماتی ثبت نسبت به آن. 2

 پلاک هایی که بیشترین ادعا نسبت به آنها در سامانه ثبت شده است؛. 3

 پلاک هایی که دارای نقشه رقومی طرح هادی مصوب روستایی می باشند؛. 4

 .برداری، اطلاعات توصیفی و شناسایی متصرف نسبت به آن ها، اجرایی شده باشد پلاک هایی که بخشی از تکالیف مربوط به نقشه. 5

 سایر مقررات - فصل ششم

توانند اشتباهات جزئی و قلمی از قبیل مشخصات متصرف یا شماره پلاک مربوط را تا قبل از درج در سامانه، جهاد کشاورزی و بنیاد حسب مورد می -44ماده 

های لام دستگاه اصلاح و مراتب را به سازمان جهت درج در سامانه اعلام کنند. چنانچه تا قبل از موعد اعتراض، وقوع اشتباهات مذکور مشخص شود، پس از اع

رج آگهی مذکور، سازمان مکلف است نسبت به درج آگهی اصلاحی در خصوص قطعات اعلامی اقدام کند. مبدأ محاسبه موعد اعتراض به این قطعات از زمان د

 .باشدشده طبق ضوابط و مقررات حاکم بر ثبت اسناد می  باشد. پس از انقضای موعد آگهی یا صدور سند مالکیت، رسیدگی به اشتباهات حادثاصلاحی می 

اندازی سامانه جدید برای تبادل اطلاعات با سازمان از طریق سامانه  به تکمیل سامانه های موجود و یا راه وزارت جهاد کشاورزی و بنیاد مکلفند نسبت -45ماده 

 .آمایی اطلاعات مرتبط اقدام کنندپنجره واحد و داده 

امکان مشاهده، نظارت و دسترسی به اطلاعات ارایه شده از سوی جهاد کشاورزی و بنیاد در سازمان مکلف است سامانه را به گونه ای طراحی کند که  -46ماده 

های نظارتی فراهم نامه و همچنین دستگاه  های اجرایی مرتبط با این آییننامه و همچنین اسناد صادره مربوط، به صورت برخط برای دستگاه اجرای این آیین 

 .شود

شهرسازی  تبادل اطلاعات موضوع این آئین نامه بین سازمان، سازمان امور اراضی کشور، بنیاد، سازمان منابع طبیعی و آبخیزداری کشور، وزارت راه و -47ماده 

با اصلاحات بعدی  ۱4۰۱ها و اطلاعات ملی مصوب و دیگر دستگاه های مذکور در این آئین نامه صرفاً از طریق سامانه پنجره واحد و با رعایت قانون مدیریت داده 

 .انجام خواهد شد

عنوان راهبر سامانه پنجره واحد و سازمان فناوری اطلاعات ایران مکلفند نسبت به ایجاد بسترهای فنی سازمان منابع طبیعی و آبخیزداری کشور به  -48ماده 

 .لازم برای ارایه خدمات مورد نیاز در اجرای این آئین نامه اقدام کنند

نامه ماه از تاریخ ابلاغ این آیین نامه و مطابق دستورالعملی که ظرف حداکثر یک تواند در اجرای تکالیف مندرج در این آیین کشاورزی میوزارت جهاد  -49ماده 

دار استفاده کند؛ شود، از مشاوران و پیمانکاران بخش خصوصی صاحب صلاحیت فنی و امانت با همکاری سازمان تهیه و از سوی وزیر جهاد کشاورزی ابلاغ می 

های موجود، مراجعه به محل و کسب اطلاع از شورای  ولی در هر صورت مکلف است صرفاً توسط کارکنان خود و به طریق مقتضی از جمله با استفاده از سامانه

شده و  های تعیینشده و همچنین احراز کاربری سنجی مدارک و مستندات و نقشه تهیه شده و صحت  محل یا دهیار، نسبت به تأیید تصرف متصرف شناسایی

های قانونی خود و با رعایت مفاد این تواند در چهارچوب ظرفیت های غیرمجاز و ممانعت از خردشدن اراضی کشاورزی اقدام کند. بنیاد نیز می تغییر کاربری 

 .ماده، از ساز و کار مذکور استفاده کند

شده، حسب مورد بر عهده رئیس جهاد کشاورزی شهرستان و رئیس  آوریها و سایر اطلاعات جمع  مسئولیت تأیید صحت مدارک، مستندات، نقشه - تبصره

 .بنیاد مسکن انقلاب اسلامی شهرستان خواهد بود

شناسایی کلیه دستگاه های اجرایی مانند فرمانداری ها و واحدهای تابعه، ادارات راه و شهرسازی، شوراهای اسلامی شهر و روستا و دهیاران از حیث  -50ماده 

 .نامه، مکلف به همکاری با دستگاه های مُجری این آیین نامه می باشندآوری مدارک و مستندات متصرفان برابر این آیین متصرفان، جمع 
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وزارت راه و شهرسازی و بنیاد مسکن انقلاب اسلامی مکلفند پس از تخصیص زمین با هدف انتقال با رعایت قوانین   -4 تبصره

های موضوع این تبصره و متقاضی تخصیص مقررات مربوط به واگذاری زمین های دولتی و رعایت قرارداد فی مابین دستگاهو 

زمین از جمله متقاضیان آسیب دیده از حوادث طبیعی، ظرف یک سال از تاریخ انجام کامل تعهدات قراردادی واگذار شونده 

 .( این قانون اقدام نمایند۱)جهت انجام تکالیف قانونی مذکور در ماده 

 

شخصی که با علم به عدم استحقاق رأساً یا توسط دیگری اقدام به درج سند عادی در سامانه موضوع این ماده نماید   -5 تبصره

( قیمت روز ملک محکوم خواهد شد. چنانچه در این راستا جرمی از قبیل جعل اسناد ۲۰به جزای نقدی معادل بیست درصد )

مرتکب علاوه بر جزای نقدی مذکور به مجازات مقرر برای جرائم ارتکابی نیز  ودیا تبانی برای بردن یا انتقال مال غیر نیز واقع ش

 .محکوم می شود

 

نامه را از محل منابع قانونی از جمله اعتبارات حاصل از اجرای قانون سازمان برنامه و بودجه کشور موظف است منابع مالی لازم برای اجرای این آیین  -51ماده 

های اجرایی متولی مذکور در این  بینی و متناسب با حجم فعالیت و تکالیف هر یک از دستگاهجامع حدنگار )کاداستر( کشور در قالب قوانین بودجه سالانه پیش 

 .تخصیص دهد ۱35۱( قانون برنامه و بودجه کشور مصوب 3۰نامه، به آنها با رعایت ساز و کار ماده )آیین 
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چنانچه در سامانه موضوع این ماده در رابطه با واحدی از یک آپارتمان ادعای مالکیت درج شده و یکی از کمیسیونهای   -6 تبصره

قانون شهرداری در خصوص آن رأی به أخذ جریمه صادر یا رأی مذکور به دلیل عدم پرداخت   ۲(۱۰۰و ماده ) ۱(۹۹ماده )

 
 :ها مکلفند در مورد حریم شهر اقدامات زیر را بنمایندشهرداری -( ۲۷/۱۱/۱345)الحاقی  قانون شهرداری : 99. ماده  1

 .تعیین حدود حریم و تهیه نقشه جامع شهرسازی با توجه به توسعه احتمالی شهر -۱

همچنین تهیه ایجاد کارگاه و کارخانه و -ایجاد باغ و ساختمان  -کشی خیابان -بندی و تفکیک اراضی قطعه تهیه مقرراتی برای کلیه اقدامات عمرانی از قبیل  -۲

 .مقررات مربوط به حفظ بهداشت عمومی مخصوص به حریم شهر با توجه به نقشه عمرانی شهر

 .خواهد شد حریم و نقشه جامع شهرسازی و مقررات مذکور پس از تصویب انجمن شهر و تایید وزارت کشور برای اطلاع عموم آگهی و به موقع اجراء گذاشته

 .تغییر حدود فعلی شهرها از لحاظ اجرای مقررات قانون اصلاحات ارضی تاثیری نخواهد داشت -(۱۰/۱۱/۱4۰۰)منسوخ 

 .های محل اجرای قرارداد پرداخت گرددگردد بایستی تماماً به شهرداریعوارضی که از عقد قراردادها عاید می -( ۲۷/۱۱/۱345)الحاقی  ۲تبصره 

اسفالت( نسبت به آن ها انجام  -نظافت  -برق  -ها و اراضی واقع در محدوده شهر که خدمات شهری )آب عوارض ساختان -(۰۷/۰۹/۱34۷)منسوخ  3تبصره 

 .گرددخدمات انجام شده دریافت می ۱/5نشده فقط به تناسب 

های تابعه ری و شمیرانات،دولت های کرج، ورامین، شهریار، و بخشسیاسی و اجتماعی تهران و شهرستانبه منظور حفظ بافت فرهنگی -( ۱/۱۲/۱3۷۲)الحاقی  3

های تابعه ری و شمیرانات بر اساس قانون تقسیمات کشوری ماه نسبت به اصلاح حریم شهر تهران، کرج، ورامین، شهریار و بخش 3مکلّف است حداکثر ظرف مدت 

 .های مذکور اقدام نمایدو منطبق بر محدوده قانونی شهرستان

 .این قانون تامین خواهد شد ۲های حاصل از اجراء این بند از محل درآمد موضوع تبصره هزینه

شوند در صورتی که در محدوده قانونی و استحفاظی شهر دیگری قرار گیرند عوارض متعلقه نقاطی که در اجراء این قانون از حریم شهرداریهای مذکور جدا می

 .گرددکماکان توسط شهرداری مربوط دریافت خواهد شد.و در غیر این صورت توسط بخشداری مربوط اخذ و به حساب خزانه واریز می

 .این قانون منظور خواهد شد 3های عمرانی موضوع تبصره وجوه واریزی مذکور در بودجه سالانه کل کشور برای فعالیت %۸۰همه ساله لا اقل معادل 

قانون  ۲های مربوطه مکلفند از مقررات تبصره ذیل ماده به منظور حفاظت از حریم مصوب شهرهای استان تهران،شهرداری -( ۱/۱۲/۱3۷۲)الحاقی  ۱تبصره 

 .استفاده نمایند ۱۷/5/۱35۲نظارت بر گسترش شهر تهران مصوب 

وسازهای غیرمجاز در خارج از حریم مصوب شهرها و نحوه رسیدگی به موارد تخلف کمیسیونی ساختبه منظور جلوگیری از  -( ۱/۱۲/۱3۷۲)الحاقی  ۲تبصره 

ها تشکیل خواهد شد.کمیسیون حسب مورد و با توجه به طرح جامع مرکب از نمایندگان وزارت کشور،قوهّ قضائیه و وزارت مسکن و شهرسازی در استانداری

نسبت به صدور رای  ۱355نامه احداث بنا در خارج از محدوده قانونی و حریم شهرها مصوب آیین 4چنانچه طرح جامع به تصویب نرسیده باشد با رعایت ماده 

 .درصد تا هفتاد درصد قیمت روز اعیانی تکمیل شده اقدام خواهد نمود قلع بنا یا جریمه معادل پنجاه

هائی که طبق مقررات این قانون و نظر کمیسیون برای آنها جریمه تعیین و پرداخت گردیده در صورت درخواست صاحبان ربط موظفند برای ساختمانمراجع ذی

 .آنها برابر مقررات گواهی پایان کار صادر نمایند

ی را که از حریم یهای سراسر کشور مکلفند علاوه بر اعتبارات دولتی حداقل هشتاد درصد از عوارض و درآمدهاشهرداری -( ۱/۱۲/۱3۷۲)الحاقی  3تبصره 

های واقع در حریم خصوصا در جهت ربط در جهت عمران و آبادانی روستاها و شهرکنمایند با نظارت فرمانداری و بخشداری ذیاستحفاظی شهرها کسب می

 .سازی، آموزش و پرورش، بهداشت، تامین آب آشامیدنی و کشاورزی هزینه نمایندراه
 کیتفک ای یقبل از هر اقدام عمران دیآن با میحر ایو املاک واقع در محدوده شهر  یاراض نیمالک -(27/11/1345 ی)الحاققانون شهرداری :  100. ماده  2

 .ندیپروانه اخذ نما یو شروع ساختمان از شهردار یاراض

 ریغ ایمحصور  نیخود اعم از آنکه ساختمان در زم نیمامور لهیمخالف مفاد پروانه به وس ایبدون پروانه  یهاساختان یساختمان اتیاز عمل تواندیم یشهردار

 .دینما یریمحصور واقع باشد جلوگ

خلاف مشخصات مندرج در  یو بناها ساتیقلع تاس یبهداشت ای یفن ای یدر موارد مذکور فوق که از لحاظ اصول شهرساز -(۱۷/۰5/۱35۲ ی)اصلاح ۱ تبصره

 ندهیاز نما مرکب ییهاونیسیموضوع در کم یشهردار یشروع باحداث شده باشد به تقاضا ایساختمان احداث  یبدون پروانه شهردار ایپروانه ضرورت داشته باشد 

 ونیسیکم شودیانجمن شهر به انتخاب انجمن مطرح م یاز اعضا یکیو  یدادگستر ریبه انتخاب وز یاز قضات دادگستر یکیکشور و  ریوزارت کشور به انتخاب وز

مکلف است موضوع را با  ونیسیکممذکور تخود را کتباً ارسال دارد پس از انقضاء مد حاتیکه ظرف ده روز توض دینمایاعلام م نفعیپس از وصول پرونده به ذ

 یکه شهردار یحسب مورد اتخاذ کند در مواردبر یمقتض میتصم کماهیظرف مدت  کندیشرکت م حیتوض یادا یبرا یأکه بدون حق ر یشهردار ندهیحضور نما
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مذکور مطرح  ونیسیموضوع را در کم یریجلوگ خیاز تار هفتهکیمکلف است حداکثر ظرف  کندیم یریمخالف مفاد پروانه جلوگ ایاز ادامه ساختمان بدون پروانه 

 خواهد کرد. یدگیبه موضوع رس نفعیذ یتقاضاه ب ونیسیصورت کم نیا ریدر غ دینما

 .دینمایم نییاز دو ماه تجاوز کند تع دیکه نبا یاز بنا باشد مهلت مناسب یقسمت ایبر قلع تمام  ونیسیکم میکه تصم یصورت در

آن را طبق مقررات  نهیراساً اقدام کرده و هز یشهردار دیمزبور را به مالک ابلاغ کند. هر گاه مالک در مهلت مقرر اقدام به قلع بنا ننما میمکلف است تصم یشهردار

 خواهد نمود. افتیوصول عوارض از مالک در یاجرا نامهنییآ

 ونیسیکم یمسکون یواقع در حوزه استفاده از اراض یمندرج در پروانه ساختمان یبنا ریدر مورد اضافه بنا زائد بر مساحت ز -(۲۷/۰6/۱35۸ ی)اصلاح ۲ تبصره

بن  ایکوچه بن باز  ایو  یفرع یهاابانیخ ای یاصل یها ابانی)در بر خ یملک از نظر مکان تیدر صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا با ]به[ توجه به موقع تواندیم

مکلف است براساس  یو شهردار نییباشد تع یشده و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرف جادیا یکه متناسب با نوع استفاده از فضا یا مهیاخذ جره ب یبست( را

باشد( در  شتریب یاضاف یهر مترمربع بنا یساختمان برا یتدوم کمتر و از سه برابر ارزش معاملا کیاز حداقل  دینبا مهی. )جردیاقدام نما مهیآن نسبت بوصول جر

. دیرا بنما بیتخر یصدور را یارجاع و تقاضا ونیسیمکلف است مجدداً پرونده را به همان کم ینمود شهردار یخود دار مهیاز پرداخت جر نفعیکه ذ یصورت

 اقدام خواهد نمود. بیتخر یمورد نسبت به صدور را نیدر ا ونیسیکم

 یو ادار یو صنعت یتجارت یواقع در حوزه استفاده از اراض یمساحت مندرج در پروانه ساختماندر مورد اضافه بنا زائد بر  -(۲۷/۰6/۱35۸ ی)اصلاح 3 تبصره

 ایکوچه بن باز  ایو  یفرع یهاابانیخ ای یاصل یهاابانی)در بر خ یملک از نظر مکان تیدر صورت عدم ضرورت قلع اضافه بنا با توجه به موقع تواندیم ونیسیکم

مکلف است براساس  یو شهردار نییباشد تع یشده و نوع ساختمان از نظر مصالح مصرف جادیا یکه متناسب با نوع استفاده از فضا یا مهیباخذ جر یبن بست( را

شده  جادیا یاضاف یهر متر مربع بنا یساختمان برا یاملاتاز حداقل دو برابر کمتر و از چهار برابر ارزش مع دینبا مهی)جر دیاقدام نما مهیآن نسبت بوصول جر

 یصدور را یارجاع و تقاضا ونیسیمکلف است مجدداً پرو نده را به همان کم ینمود شهردار یخود دار مهیاز پرداخت جر نفعیکه ذ یباشد( در صورت شتریب

 .دیرا بنما بیتخر

 اقدام خواهد نمود. بیتخر یمورد نسبت به صدور را نیدر ا ونیسیکم

 تیرعا یو شهرساز یو بهداشت یکه اصول فن یمربوطه در صورت یبدون پروانه در حوزه استفاده از اراض یدر مورد احداث بنا -(۲۷/۰6/۱35۸ ی)اصلاح 4 تبصره

 یپنجم ارزش سرقفل کی ایساختمان  یدهم ارزش معاملات کیبدون مجوز  یبازاء هر متر مربع بنا مهیبر اخذ جر یبا صدور را تواندیم ونیسیشده باشد کم

ه ساختمان را ب انیبلا مانع بودن صدور برگ پا نفع،یاست از ذ شتریداشته باشد، هرکدام که مبلغ آن ب یسرقفل افتیکه ساختمان ارزش در یساختمان، در صورت

 عمل خواهد شد. 3و  ۲ ی. اضافه بنا زائد بر تراکم مجاز براساس مفاد تبصره هادیاعلام نما یشهردار

 تیبا توجه به موقع تواندیم ونیسیقابل استفاده بودن آن و عدم امکان اصلاح آن کم ریغ ایو  نگیدر مورد عدم احداث پارک -(۲۷/۰6/۱35۸ ی)اصلاح 5 تبصره

 نیاز ب یمتر مربع فضا هر یساختمان برا یبرابر و حداکثر دو برابر ارزش معاملات کیکه حداقل  یا مهیاخذ جره ب یرا نگیپارک یو نوع استفاده از فضا یمحل

 انیشده و صدور برگ پا نییتع مهیمکلف باخذ جر ی( شهردارباشدیمتر مربع م ۲5با احتساب گردش  نگی)مساحت هر پارک دیباشد صادر نما نگیرفته پارک

 .باشدیساختمان م

 تیمصوب رعا یبراساس پروانه ساختمان و طرحها یموظف هستند در هنگام نوساز نیدر مورد تجاوز به معابر شهر، مالک -(۲۷/۰6/۱35۸ ی)اصلاح 6 تبصره

و  یریجلوگ اتیمکلف است از ادامه عمل یشهردار ردیانجام گ مورد نیدر ا یبدون پروانه تجاوز ایکه بر خلاف پروانه و  ی. در صورتندیرا بنما یاصلاح یبرها

به  یدگیدر ساختمان رس یو شهرساز یو بهداشت یاصول فن تیموارد تخلف مانند عدم استحکام بنا، عدم رعا ری. در سادیارسال نما ونیسیپرونده امر را به کم

 ماده صد است. یهاونیسیکم تیموضوع در صلاح

از لحاظ انطباق  گرددیآنها احداث م تیکه به مسئول یساختمان ییاجرا اتیمکلفند نسبت به عمل یمهندسان ناظر ساختمان -(۲۷/۰6/۱35۸ ی)اصلاح ۷ تبصره

و نقشه و محاسبات  روانهکار مطابقت ساختمان با پ انیآن مستمراً نظارت کرده و در پا مهیضم یساختمان با مشخصات مندرج در پروانه و نقشه ها و محاسبات فن

مندرج در  ونیسیطرح در کمه ب یاعلام نکند و موضوع منته یتخلف را به موقع بشهردار ایو  دینما ی. هرگاه مهندس ناظربر خلاف گواهندینما یرا گواه یفن

. دیمنعکس نما یو ساختمان یبه نظام معمار رامکلف است مراتب  یساختمان گردد شهردار بیتخر ای مهیبر جر یو صدور را یماده صد قانون شهردار کیتبصره 

موضوع به  تیحسب مورد با توجه به اهم یو ساختمان یبرابر قانون نظام معمار رینظام مذکور موظف است مهندس ناظر را در صورت ثبوت تقص یانتظام یشورا

ماده صد گردد به حداکثر مجازات  ونیسیکم لهیبه وس بیتخر یکه مجدداً مرتکب تخلف شود که منجر به صدور را یاز کار و در صورت تیماه تا سه سال محروم 6

 ی. شهردارگرددیالانتشار اعلام م ریاز جرائد کث یکیدر پروانه اشتغال درج و در  یو ساختمان ینظام معمار یانتظام یاز طرف شورا تیمحکوم کند. مراتب محکوم

امضا مهندس  یماه از اخذ گواه 6ماده صد به مدت حداکثر  ونیسیناظر و ارسال پرونده کم ندسمحض وقوف از تخلف مهه ب تیمحکوم یمکلف است تا صدور را

و هر گاه از موارد  ندیها نظارت نمامکلفند در مورد ساختان زین ی. ماموران شهرداردینما یخود دار یساختمان جهت پروانه ساختمان شهردار یناظر مربوطه برا

 یدگیبه تخلف آنان رس یشوند طبق مقررات قانون یریانطباق ساختمان با پروانه مرتکب تقص یدر مورد صدور گواه اینکنند و  یریتخلف در پروانه به موقع جلوگ

 خواهند بود. بیقابل تعق زین زیجهت ن نیهم باشد از ا ییواجد جنبه جزا یمهندسان ناظر و ماموران شهردار یکه عمل ارتکاب یو در صورت شودیم
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جریمه منجر به صدور رأی تخریب بنا شده باشد؛ حسب مورد شهرداریها بخشداری ها و دهیاری ها مکلفند گواهی پایان کار 

ساختمان را صادر نمایند و لیکن میزان و علت جریمه قسمت مشترک و جریمه های قسمتهای اختصاصی باید در گواهی پایان 

 .کار ذکر شود

های اختصاصی و همچنین قسمتهای سازمان موظف است در سند مالکیت تفکیکی هر واحد میزان و علت جریمه قسمت

مشترک به نسبت مساحت اختصاصی را ذکر نماید. در این صورت، تنظیم سند انتقال مالکیت به غیر صرفاً در صورت پرداخت 

جریمه ذکر شده در هر سند به قیمت تعدیل شده مطابق نرخ شاخص سالانه بانک مرکزی جمهوری اسلامی ایران امکان پذیر 

الکیت مانع از اجرای رأی صادره از کمیسیونهای مذکور و اعمال قوانین و مقررات مرتبط با شهرداری ها نمی است صدور سند م

باشد. اگر اخذ گواهی پایان کار برای آن آپارتمان منوط به انجام اقدامات و اصلاحاتی غیر از پرداخت جریمه باشد، سازمان مکلف 

انجام اقدامات و اصلاحات مربوط به قسمت اختصاصی آن واحد و پرداخت سهم است سند مالکیت هر واحد را صرفاً در صورت 

واحد مذکور از هزینه انجام اقدامات و اصلاحات مربوط به قسمتهای مشترک صادر نماید نحوه تعیین و وصول هزینه و انجام 

های کشور و راه و شهرسازی و  اقدامات و اصلاحات قسمتهای مشترک به موجب آیین نامه ای است که با همکاری وزارتخانه

بنیاد مسکن انقلاب اسلامی تهیه می شود و به تصویب هیأت وزیران می رسد در صورتی که یک واحد ساختمانی دارای حکم 

قلع و قمع کامل باشد صدور سند مالکیت برای آن واحد ممنوع است و صرفاً باید نام متصرف قانونی آن واحد در اختیار سازمان 

 .دقرار گیر

چنانچه در خصوص یک مال غیر منقول در سامانه موضوع این ماده، ادعائی، ثبت و آن ادعا نزد مرجع صالح اثبات   -7 تبصره

شده باشد صدور سند مالکیت برای آن مال غیر منقول بدون تسویه بدهی های مرتبط با آن مال غیر منقول به نهادهای عمومی 

 
و در صورت لزوم  اتییبا استفاده از ماموران اجرا تواندیاجرا نشود م یاست و دستور شهردار یساختمان اتیاز عمل یریمکلف به جلوگ یکه شهردار یموارد در

 .دیاقدام نما یساختمان اتیمتوقف ساختن عمل یبرا یماموران انتظام

ناتمام  یهاساختمان در مورد ساختان انیپا یها گواهدر مورد ساختان یمکلفند قبل از انجام معامله قطع یدفاتر اسناد رسم -(۲۷/۰6/۱35۸ ی)اصلاح ۸ تبصره

 .ندینما دیصادر شده باشد ملاحظه و مراتب را در سند ق یانجام معامله را که توسط شهردار خیعدم خلاف تا تار یگواه

خارج شده  هیمالک اول دی( معامله انجام گرفته و از ۲4/۱۱/۱355) هایبه ماده صد قانون شهردار یتبصره الحاق 6قانون  بیکه قبل از تصو یهائمورد ساختان در

آن در سند انجام معامله بلا  حیصرنبوده و با ثبت و ت یساختمان الزام انیبرگ پا ایعدم خلاف  یکه مورد معامله کل پلاک را شامل نگردد گواه یباشد در صورت

 .باشدیمانع م

باشد و مدارک و اسناد نشان دهنده  دهیحادث نگرد یدیکه اضافه بناء جد یشده در صورت جادینقشه جامع شهر ا بیتصو خیکه قبل از تار یهائمورد ساختان در

 .باشدیانجام معامله بلا مانع م تیمراتب فوق در سند مالک حیطرح جامع شهر باشد با ثبت و تصر بیبنا قبل از سال تصو جادیا

ماده صد قانون  ۱نقشه جامع شهر صادر شده است از شمول تبصره  بیتصو خیکه پروانه ساختمان آنها قبل از تار یهائساختان -(۲۷/۰6/۱35۸ ی)الحاق ۹ تبصره

 .باشندیمعاف م یشهردار

ظرف  یابلاغ را خیقائم مقام او از تار ایمالک  ای یهرگاه شهردار یماده صد قانون شهردار ونیسیدر مورد آراء صادره از کم -(۲۷/۰6/۱35۸ ی)الحاق ۱۰ تبصره

که در  باشندیم یاز افراد ریآن غ یماده صد خواهد بود که اعضا گرید ونیسیاعتراض کم نیبا یدگیمرجع رس د،یاعتراض نما یمدت ده روز نسبت به آن را

 است. یقطع ونیسیکم نیا یشرکت داشته اند. را یقبل یصدور را

انجمن شهر در مورد اخذ جرائم قابل اجراست. و  بیو تصو یتوسط شهردار هیساختمان پس از ته یارزش معاملات نامهنییآ -(۲۷/۰6/۱35۸ ی)الحاق ۱۱ تبصره

 نظر خواهد بود. دیقابل تجد کباری یسال یارزش معاملات نیا
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با  ۲4/5/۱3۸5مصوب  رسمی اسناد دفاتر در اسناد تنظیم تسهیل قانون ۱«۱» و دولتی از قبیل بدهیهای موضوع بند »ج« ماده

با اصلاحات و الحاقات بعدی بلامانع است. ۱۱/4/۱334مصوب قانون شهرداری  ۲(۷4اصلاحات و الحاقات بعدی و تبصره ماده )

تنظیم سند انتقال مالکیت به غیر صرفاً پس از تسویه بدهیهای مذکور امکان پذیر است. بستانکار حق دریافت طلب خود به 

قیمت تعدیل شده مطابق نرخ شاخص سالانه قیمتی بانک مرکزی جز در مواردی که عرفاً تغییرات جزئی در ارزش پول ایجاد 

 .ده باشد را داردش

 

( قانون برنامه پنجساله ششم توسعه اقتصادی اجتماعی و ۲۹کلیه دستگاههای اجرائی و واحدهای مذکور در ماده )  -8 تبصره

فرهنگی جمهوری اسلامی ایران مکلفند حداکثر تا دو سال پس از راه اندازی سامانه موضوع این ماده در خصوص اموال غیر 

صه مستحدث و ساحلی که مطابق قانون متعلق به دولت جمهوری منقول عمومی و دولتی از جمله اراضی ملی، موات، خال

اسلامی ایران بوده و تصدی آن اراضی بر عهده آنان است و هنوز سند رسمی آنها صادر نگردیده است ادعاها و مدارک مربوط را 

هها و واحدهای مذکور نیست. در سامانه موضوع این ماده ثبت نمایند. عدم ثبت ادعا و مدارک در این سامانه نافی مالکیت دستگا

 
دفاتر اسناد رسمی موظفند با رعایت بندهای زیر پس از دریافت دلایل مالکیت و پاسخ استعلام  تسهیل تنظیم اسناد در دفاتر اسناد رسمی :قانون  1. مادۀ  1

ین اراضی و از اداره ثبت محل به منظور تطبیق سند با دفتر املاک و اعلام وضعیت ثبتی )حسب مورد( و عدم بازداشت نسبت به تنظیم سند رسمی انتقال ع

 :املاک اقدام نمایند

 .( اصلاحی قانون شهرداری درمورد املاک مشمول قانون مذکور۱۰۰( ماده )۸گواهی پایان ساختمان یا عدم خلاف موضوع تبصره ) -الف 

عدم شمول مقررات قانون مرجع مبنی بر  ها و مراتع و آبخیزداری کشور(اعلام نظر وزارت جهاد کشاورزی )حسب مورد سازمان امور اراضی و سازمان جنگل -ب

 .ها و مراتع، در مورد املاک واقع در خارج از محدوده قانونی شهرهابرداری از جنگل( قانون حفاظت و بهره56تشخیص اراضی موات و ابطال اسناد آن و ماده )

را از  ۱354( قانون تامین اجتماعی مصوب 3۷دفاتر اسناد رسمی مکلفند هنگام نقل و انتقال عین املاک، مفاصاحساب مالیاتی و بدهی موضوع ماده ) -ج 

گیرنده ضمن سند تنظیمی متعهد به پرداخت بدهی احتمالی گردد که در دهنده مطالبه و شماره آن را در سند تنظیمی قید نمایند مگر اینکه انتقالانتقال

 .صورت متعاملین نسبت به پرداخت آن مسئولیت تضامنی خواهند داشتاین

 (های مستقیم استثنای مذکور در این بند لغو شده استتقانون مالیا ۲۸۲ماده  4به موجب بند  )

کنندگان گواهی وصول تقاضا، تسلیم و ظرف مدت بیست روز از تاریخ به مراجعهربط مکلفند در تاریخ مراجعه،در موارد مذکور در ماده فوق مراجع ذی -تبصره 

صورت ثبت سند با نصدور گواهی یادشده پاسخ آن را صادر نمایند. اعلام نظر مراجع مذکور باید روشن و با ذکر علت و مستند به دلایل قانونی باشد در غیر ای

 .تصریح موضوع در سند تنظیمی بلامانع خواهدبود
بها و امثال آن را و آب  یوصول عوارض شهردار ییاجرا نامهنییانجمن شهر آ بیبا تصو یشهردار -( ۲۷/۱۱/۱345 ی)اصلاح قانون شهرداری : 74. مادۀ  2

 .دینمایم میو تنظ نیتدو

کتباً مفاصاً حساب نسبت به عوارض ملک مورد معامله خواستار  یمکلفند قبل از انجام معامله از شهردار یدفاتر اسناد رسم -( ۲۷/۱۱/۱345 ی)اصلاح تبصره

به دفتر خانه اعلام  رامالک  یبده زانیم ایمفاصاً حساب را ارسال  یموظف است ظرف مدت ده روز پس از وصول نامه دفتر خانه اسناد رسم یشوند و شهردار

 دارد.

داشته باشد اعتراض  یشهردار صیو اگر مالک به تشخ دیامکان انجام معامله به بانک پرداخت نما یرا برا یشده از طرف شهردار نییملزم است عوارض تع مالک

 شد. خواهدامو معامله انج یثبت به منزله مفاصاً حساب تلق دیخواهد گذاشت و رس عهیرا در صندوق ثبت به ود یشده از طرف شهردار نییمبلغ تع

و به محض ارسال دارد یبه شهردار عیعوارض و ملک مورد معامله را بلافاصله بعد از تود کنندگانعیمشخصات کامل تود دیبا ق یثبت مکلف است صورت صندوق

به حساب  کاًیتفک یمود هرشده را به نام  عیمالک از اعتراض مبلغ تود یانصراف کتب ایمراجع توافق و  ایرفع اختلاف  ونیسیکم یمستند به را یاعلام شهردار

از  یقسمت ایصندوق ثبت تمام  بدهد صیبعضاً وارد تشخ ایمراجع توافق اعتراض مالک را کلاً  ایرفع اختلاف  ونیسیپرداخت کند و هرگاه کم یشهردار یبانک

 .داردیشده را بر حسب مورد به مالک مسترد م عیوجه تود

https://www.ekhtebar.com/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%AA%D8%B3%D9%87%DB%8C%D9%84-%D8%AA%D9%86%D8%B8%DB%8C%D9%85-%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF-%D8%AF%D8%B1-%D8%AF%D9%81%D8%A7%D8%AA%D8%B1-%D8%A7%D8%B3%D9%86%D8%A7%D8%AF/
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 محکوم اداری تخلفات به رسیدگی قانون «۹» مقامات و کارکنان متخلف از حکم این تبصره به مجازات مقرر در بند »د« ماده

می شوند مفاد این تبصره نسبت به سازمان اوقاف و امور خیریه در خصوص موقوفات عام غیر منقول و دستگاههای زیر نظر ولی 

المالک بلاصاحب ارث بلاوارث اعراضی رها شده اموال غیر فقیه در خصوص اموال غیر منقول در اختیار آنان از جمله مجهول

 .جاری است قانون اساسی ۱(4۹اصل )منقول غائبین مفقود الاثر، اموال غیر منقول حاصل از تخمیس و خروج از ذمه و اجرای 

این تبصره ظرف شش ماه از لازم الاجرا شدن این قانون به پیشنهاد وزارتخانه های راه و شهرسازی و جهاد  ۲«آیین نامه اجرائی»

 .کشاورزی به تصویب هیأت وزیران می رسد

 
 هایکاراز ربا، غصب، رشوه، اختلاس، سرقت، قمار، سوءاستفاده از موقوفات، سوءاستفاده از مقاطعه یناش یهادولت موظف است ثروت قانون اساسی : 49. اصل  1

 مرا گرفته و به صاحب حق رد کند و در صورت معلو رمشروعیموارد غ ریکردن اماکن فساد و سا ریدا ،یموات و مباحات اصل یهانیفروش زم ،یو معاملات دولت

 دولت اجرا شود. لهیبه وس یو ثبوت شرع قیو تحق یدگیبا رس دیحکم با نیبدهد. ا المالتینبودن او به ب

قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول )موضوع ثبت مدارک و ادعاهای مربوط به مالکیت ( 10ماده )( 8آیین نامه اجرایی تبصره ).  2

  اموال غیرمنقول دستگاه های اجرایی در سامانه ساماندهی اسناد غیررسمی( :

 :اصطلاحات زیر در معانی مشروح مربوط به کار می روندـ در این آیین نامه، ۱ماده

ـ وزارت: وزارت امور اقتصادی و 3 .ـ سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاک کشور۲ .۱4۰۱ـ قانون: قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول مصوب ۱ 

ـ دستگاه مشمول:  6 . ـسادا: سامانه جامع اموال دستگاه های اجرایی )سادا نوین( 5 .( قانون۱۰ـ سامانه: سامانه ساماندهی اسناد غیررسمی موضوع ماده )4 .دارایی

ـ اموال مشمول: ۷ .( قانون برنامه پنج ساله ششم توسعه اقتصادی اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامی ایران۲۹دستگاه های اجرایی و واحدهای مذکور در ماده )

وال غیرمنقول در کلیه اموال غیرمنقول عمومی، انفال و دولتی از جمله اراضی ملی، موات، خالصه، بایر دولتی، مستحدث و ساحلی و همچنین موقوفات عام و ام

( قانون که دستگاه مشمول یا ۱۰( ماده )۸تبصره ) اختیار دستگاه های زیر نظر ولی فقیه از جمله مجهول المالک، بلاصاحب، ارث بلاوارث و سایر موارد مذکور در

ایران یا عموم را موقوفه عام به موجب قانون، آراء یا مصوبات مراجع ذی صلاح و یا اَعمال حقوقی، مالک آن محسوب شود و یا نمایندگی دولت جمهوری اسلامی 

ـ اموال غیر منقول دولت: آن دسته از اموال غیر منقول که تحت مالکیت دولت جمهوری اسلامی ایران و در اختیار دستگاه  ۸ .در مالکیت آن ها داشته باشد

 ـ نقشه: نقشه محدوده اموال مشمول که دارای مختصات جغرافیایی بوده و تحت شبکه شمیم و در سامانه تصویر یوتی اِم۹ .مشمول به منظور بهره برداری باشد

(utm) با قابلیت استفاده در نرم افزارهای اطلاعات جغرافیایی (ready Gis)  و همچنین با رعایت دستورالعمل های همسان نقشه برداری سازمان برنامه و بودجه

ـ جدول ۱۰ .شودتهیه می ۱3۹3( قانون جامع حد نگار )کاداستر( کشور مصوب ۹کشور و دستورالعمل تهیه نقشه عرصه املاک دستگاه های مشمول ماده )

طبقه و واحد  اطلاعات توصیفی: منضمات نقشه که شامل توصیفات و توضیحات مربوط به هر لایه از نقشه از جمله مساحت، ابعاد، حد فاصل و حسب مورد سَمت،

  . است

یا نماینده ـ دستگاه مشمول موظف است ظرف دو سال پس از راه اندازی سامانه، نقشه اموال مشمول که نام دستگاه مشمول یا موقوفه عام به عنوان مالک ۲ماده

فی و مستندات مربوط در دولت جمهوری اسلامی ایران یا عموم درخصوص آن محدوده در دفتر املاک سازمان، ثبت نشده باشد را به همراه جدول اطلاعات توصی

ـ چنانچه قبل از راه اندازی سامانه، حکم قطعی مراجع ذیصلاح به نفع دستگاه مشمول صادر ولی منتهی به صدور سند رسمی مالکیت ۱تبصره .سامانه درج کند

ـ مواردی که اموال مشمول دارای سند رسمی مالکیت، با ۲تبصره .( این آیین نامه است۲نشده باشد نیز دستگاه مشمول مکلف به انجام تکلیف مقرر در ماده )

ـ 3تبصره .( این آیین نامه عمل خواهد شد4سند رسمی انتقال از مالک رسمی یا قائم مقام وی به دستگاه مشمول یا موقوفه عام منتقل شده باشد، مطابق ماده )

( قانون جامع حدنگار )کاداستر( ۹ارائه جدول اطلاعات توصیفی و مستندات اموال مشمول با رعایت جنبه های امنیتی بر اساس آیین نامه اجرایی تبصره ماده )

 . با اصلاحات بعدی خواهد بود ۱3۹۸کشور مصوب 

رج خواهد ـ نقشه، جدول اطلاعات توصیفی و مستنداتِ اموال غیرمنقول دولت از طریق سادا و اطلاعات سایر اموال مشمول، به طور مستقیم در سامانه د3ماده 

ملی مصوب  تبصره ـ سازمان و وزارت مکلفند درخصوص اموال غیرمنقول دولت ارتباط میان سامانه و سادا را با رعایت قانون مدیریت داده ها و اطلاعات .شد

بارگذاری نقشه، جدول اطلاعات توصیفی و مستندات مربوط در سادا، اطلاعات مذکور به صورت آنی و برخط در سامانه به گونه ای فراهم کنند که پس از  ۱4۰۱

https://www.ekhtebar.com/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86-%D8%B1%D8%B3%DB%8C%D8%AF%DA%AF%DB%8C-%D8%A8%D9%87-%D8%AA%D8%AE%D9%84%D9%81%D8%A7%D8%AA-%D8%A7%D8%AF%D8%A7%D8%B1%DB%8C-%D9%85%D8%B5%D9%88%D8%A8-%DB%B1%DB%B3%DB%B7%DB%B2/
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ای سادا ارسال نیز درج شود و درخصوص سایر اموال مشمول که به طور مستقیم در سامانه درج می شود نیز اطلاعات مربوط به صورت آنی و برخط از سامانه بر

 . شود

نماید؛ به ـ سازمان مکلف است برای اموال مشمولی که دارای سند مالکیت حدنگار نیست، درگاهی اختصاصی را در سامانه برای دستگاه های مشمول ایجاد 4ماده

وط به آن را داشته گونه ای که دستگاه های مذکور، امکان درج نقشه محدوده ملک موضوع سند مالکیت غیرحدنگار، جدول اطلاعات توصیفی و مستندات مرب

 .( این آیین نامه را درخصوص اموال مذکور در این ماده ظرف همان مهلت انجام دهد۲باشند. دستگاه مشمول مکلف است تکلیف مقرر در ماده )

( این آیین نامه در سامانه، بلافاصله اقدامات لازم جهت دریافت سند رسمی مالکیت ۲ـ دستگاه مشمول موظف است پس از ثبت اطلاعات مذکور در ماده )  5 ماده 

رت، مطابق سایر فرآیندهای را به عمل آورد و در این راستا، چنانچه ترتیبات مشخصی در قوانین و مقررات پیش بینی شده باشد، برابر آن عمل کند. در غیر این صو

ند رسمی مصوب دریافت سند مالکیت مانند طرح دعوا در مراجع ذیصلاح و استفاده از سازوکار قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد س

تبصره ـ درخصوص اموال غیرمنقول دولت پس از ثبت محدوده ملک در سادا، وزارت مکلف است اقدامات لازم جهت صدور گواهی بهره بردار و  .اقدام کند ۱3۹۰

از سادا به نقشه ملک  معرفی به سازمان را با رعایت ترتیبات مقرر در قوانین و مقررات مربوط، به عمل آورد. ارتباط میان سادا و سامانه و انعکاس آنی و برخط

 . سامانه، نافی تکالیف دستگاه های مشمول و وزارت تا صدور سند رسمی مالکیت نیست

و مشمول ـ چنانچه وزارت در فرآیند بررسی مستندات اموال غیرمنقول دولت اراضی و املاک موضوع بررسی را خارج از شمول مصادیق گواهی بهره بردار  6ماده

ست این موضوع را تشخیص دهد، موظف ا ۱3۹۰سایر قوانین و مقررات مانند قانون تعیین تکلیف وضعیت ثبتی اراضی و ساختمان های فاقد سند رسمی مصوب 

قوانین مذکور نخواهد به دستگاه مشمول و سازمان اعلام کند. تکلیف وزارت در اعلام موضوع مذکور به دستگاه مشمول، نافی تکالیف آن دستگاه در اقدام از طریق 

الکیت را انجام دهد. در غیر این صورت، وزارت با انجام بود. دستگاه مشمول مکلف است ظرف سه ماه از تاریخ اعلام وزارت، اقدام قانونی لازم برای دریافت سند م

 .اقدام قانونی لازم نسبت به صدور گواهی به نام دولت جمهوری اسلامی ایران به نمایندگی وزارت به عنوان امین اموال اقدام خواهد کرد

ت مستقیم ـ سازمان مکلف است سامانه را به گونه ای طراحی کند که بلافاصله پس از ثبت محدوده اموال مشمول توسط دستگاه مشمول در سامانه )به صور۷ماده 

اسناد مالکیتی که در آن  یا از طریق سادا(، گزارش وضعیت عرصه مورد ادعا از حیث تداخل و تعارض با ادعای سایر دستگاه های مشمول یا اشخاص غیردولتی یا

مین مصوب محدوده صادر شده است را به صورت آنی و برخط از طریق سامانه پنجره واحد مدیریت زمین موضوع ضوابط اجرایی سامانه پنجره واحد مدیریت ز

 . ستاد هماهنگی مبارزه با مفاسد اقتصادی به دستگاه مشمول مربوط ارائه دهد ۱4۰۱

  .ـ تصرفات اشخاص غیردولتی در اموال مشمول، نافی تکالیف دستگاه مشمول مطابق این آیین نامه نیست ۸ ماده

کترونیکی ـ سازمان مکلف است بلافاصله پس از ثبت اطلاعات توسط دستگاه مشمول، گواهی آن مشتمل بر شناسه )کد( رهگیری و تاریخ ثبت را به صورت ال۹ماده

  .صادر کند

( قانون و این آیین نامه برای دستگاه مشمول و رفع موانع و مشکلات احتمالی در فرآیند ۱۰( ماده )۸ـ به منظور نظارت بر اجرای تکالیف مقرر در تبصره )۱۰ماده 

لی یا باقیمانده آن، مشکلات دریافت سند مالکیت برای اموال مشمول مانند تهیه نقشه مربوط و پذیرش آن در واحدهای ثبتی، معین نبودن محدوده پلاک اص

ار اطاله شده ناشی از عدم انطباق تقسیمات کشوری با حوزه های ثبتی یا وقوع زمین در بیش از یک حوزه ثبتی و بررسی مصادیقی که دریافت سند مالکیت دچ

مدیرکل مدیریت اموال و دارایی های دولت )به عنوان باشد و همچنین عدم تطابق محدوده یا مستندات بارگذاری شده با ادعای ثبت شده، کارگروهی متشکل از 

مقام دستگاه مشمول مسئول کارگروه(، معاون امور املاک و کاداستر سازمان، نماینده تام الاختیار وزارتخانه های راه و شهرسازی و جهادکشاورزی و بالاترین 

ـ دبیرخانه کارگروه در وزارت مستقر و تصمیمات کارگروه که با اکثریت آراء اتخاذ خواهد شد برای دستگاه مشمول و سازمان ۱تبصره .مربوط تشکیل می شود

ـ چنانچه مطابق بررسی کارگروه، عدم صدور سند مالکیت اموال مشمول ناشی از اختلاف بین دستگاه های مشمول باشد، موضوع جهت ۲تبصره .لازم الاجرا است

 . رفع اختلاف به مراجع ذی صلاح ارجاع و پیگیری خواهد شد

، وزارت می ـ در ارتباط با اموال غیرمنقول دولت در صورت عدم انجام تکلیف مقرر در این آیین نامه مبنی بر ثبت محدوده ملک ظرف مهلت مقرر در سادا۱۱ماده

 .تواند نسبت به صدور گواهی به نام دولت جمهوری اسلامی ایران با نمایندگی وزارت به عنوان امین اموال اقدام کند

، پرداخت اعتبارات طرح های عمرانی و تعمیرات اساسی ۱4۰3( قانون برنامه پنج ساله هفتم پیشرفت جمهوری اسلامی ایران مصوب ۱6ـ در اجرای ماده )۱۲ماده

صاصی یا سایر منابع برای و ماشین آلات و تجهیزات، هزینه آب و برق و همچنین هرگونه پرداخت برای تجهیز، نگهداری و سایر هزینه ها از محل درآمدهای اخت

. ذیحسابان یا مدیران اموال مشمول که مطابق احکام و مهلت های مقرر در این آیین نامه، به طور مستقیم یا از طریق سادا در سامانه ثبت نشده باشد، ممنوع است

 .مالی دستگاه های مشمول مکلف به رعایت این حکم هستند

( این آیین نامه مبنی بر ثبت ۲ـ تغییر بهره بردار اموال مشمول توسط دستگاه مشمول یا مرجع ذیصلاح تصمیم گیر منوط به انجام تکالیف مقرر در ماده )۱3ماده 

  .اطلاعات است و صرفاً با ارائه شناسه)کد( رهگیری اخذشده از سامانه امکان پذیر است
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برای کلیه قطعات اراضی کشاورزی که تا زمان  کشور )کاداستر( حدنگار جامع قانون سازمان مکلف است در اجرای  -9 تبصره

ابلاغ این قانون دارای تصرفات مفروز و قانونی بوده و با تأیید وزارت جهاد کشاورزی دارای بهره برداری کشاورزی باشد و متقاضی 

د مفروز اخذ سند مالکیت خود یا افراد تحت تکفل وی مالک هیچ یک از اراضی کشاورزی مجاور نباشد با هر مساحتی سن

حدنگار با قید کاربری کشاورزی صادر کند. پس از صدور سند مالکیت حدنگاری موضوع این تبصره هر گونه افراز، تقسیم و 

 مصوب اقتصادی فنی، مناسب قطعات ایجاد و کشاورزی اراضی شدن خرد از جلوگیری قانون مشمولتفکیک اراضی مذکور، 

( این قانون در خصوص ۱می شود و تنظیم سند اعمال حقوقی موضوع ماده ) نظام مصلحت تشخیص مجمع ۲۱/۱۱/۱3۸5

 .اراضی با کاربری کشاورزی منوط به اخذ تأییدیه از وزارت جهاد کشاورزی مبنی بر حفظ کاربری و بهره برداری کشاورزی است

 :تنظیم سند اعمال حقوقی مزبور به صورت مشاع در اراضی کشاورزی تنها در موارد زیر مجاز است

مالکیت مالک مشاع و تمام مساحت سهم مشاع مالک از کل زمین کشاورزی، کمتر از مساحت حد نصاب باشد، مشروط به  -۱

 .آنکه عمل حقوقی صرفاً راجع به تمام سهم مشاع و به طرفیت تنها یک شخص باشد

تمام مساحت سهم مشاع مالک از کل زمین کشاورزی بالاتر از حد نصاب باشد. مشروط به آنکه در مالکیت مالک مشاع و  -۲

 .نتیجه عمل حقوقی هیچ سهم مشاعی از کل ملک با مساحت پایین تر از حد نصاب ایجاد نگردد

مالکیت مالک مفروز و عمل حقوقی منجر به ایجاد سهم مشاع شود، مشروط به آنکه در نتیجه عمل حقوقی، هیچ سهم  -3

 .مشاعی از کل ملک با مساحت پایین تر از حد نصاب ایجاد نگردد

 .چنانچه انتقال سهم مشاع از یک قطعه واحد به شریک همان قطعه باشد -4

سازمان امور اراضی کشور مکلف است ظرف یکسال از لازم الاجرا شدن این قانون کلیه سوابق لازم اعم از نقشه ها و مستندات 

مربوط به اجرای این تبصره را در اختیار سازمان قرار دهد. از تاریخ راه اندازی سامانه موضوع این ماده ارائه هر گونه خدمات 

ایر دستگاههای ذیربط منوط به ارائه تاییدیه سازمان مبنی بر انجام اقدامات مذکور در این توسط وزارت جهاد کشاورزی و س

 .ماده جهت اخذ سند رسمی یا ارائه سند حدنگاری کشاورزی توسط متقاضی است

 
( این آیین نامه مبنی ۲انتقال اموال مشمول توسط دستگاه مشمول یا مرجع ذیصلاح تصمیم گیر، علاوه بر لزوم انجام تکالیف مقرر در ماده )ـ واگذاری یا ۱4ماده

 .  ( این آیین نامه است5بر ثبت اطلاعات، منوط به انجام اقدامات لازم جهت دریافت سند رسمی مالکیت موضوع ماده )

خیزداری ـ آن بخش از اراضی عمومی نظیر اراضی ملی و موات که جهت اجرای تکالیف قانونی در اختیار وزارت جهادکشاورزی )سازمان منابع طبیعی و آب۱5ماده

مورد بهره برداری قرار  کشور( یا وزارت راه و شهرسازی )سازمان ملی زمین و مسکن( بوده و به دستگاه های اجرایی واگذار شده یا توسط دستگاه ها تصرف و

باید حسب  ۱3۸۰( قانون تنظیم بخشی از مقررات مالی دولت مصوب 6۹گرفته است تا زمان صدور گواهی بهره بردار توسط وزارت یا واگذاری در اجرای ماده )

 .ملی زمین و مسکن( در سامانه ثبت شود مورد توسط وزارت جهادکشاورزی )سازمان منابع طبیعی و آبخیزداری کشور( یا وزارت راه و شهرسازی )سازمان

https://www.ekhtebar.ir/%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86-%d8%ac%d8%a7%d9%85%d8%b9-%d8%ad%d8%af%d9%86%da%af%d8%a7%d8%b1-%da%a9%d8%a7%d8%af%d8%a7%d8%b3%d8%aa%d8%b1-%da%a9%d8%b4%d9%88%d8%b1-%d9%85%d8%b5%d9%88%d8%a8-%db%b1%db%b3/
https://www.ekhtebar.ir/%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86-%d8%ac%d9%84%d9%88%da%af%db%8c%d8%b1%db%8c-%d8%a7%d8%b2-%d8%ae%d8%b1%d8%af%d8%b4%d8%af%d9%86-%d8%a7%d8%b1%d8%a7%d8%b6%db%8c-%da%a9%d8%b4%d8%a7%d9%88%d8%b1%d8%b2%db%8c/
https://www.ekhtebar.ir/%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86-%d8%ac%d9%84%d9%88%da%af%db%8c%d8%b1%db%8c-%d8%a7%d8%b2-%d8%ae%d8%b1%d8%af%d8%b4%d8%af%d9%86-%d8%a7%d8%b1%d8%a7%d8%b6%db%8c-%da%a9%d8%b4%d8%a7%d9%88%d8%b1%d8%b2%db%8c/
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توسط مجموعه ستارگان وکالت تهیه شده است . برای کسب هرگونه  فایل توصیه مهم : این

اطلاعات در خصوص آزمون های آزمایشی و دوره های سنارگان وکالت به سایت مراجعه نموده 

 تماس حاصل فرمایید. 09924481568_09364422092و یا با شماره تلفن های 

 

 

سال پس از راه اندازی سامانه  ۸اشخاص فاقد سند رسمی موضوع این ماده با رعایت کلیه شرایط زیر حداکثر تا   -10 تبصره

( این قانون را انجام دهند در غیر ۱ساماندهی اسناد غیر رسمی می توانند صرفاً در سامانه مذکور اعمال حقوقی موضوع ماده )

 .این قانون می شوند (۱این صورت مشمول ضمانت اجرای مقرر در ماده )

این سامانه باید به گونه ای طراحی شود که به طور صریح در زمان انجام عمل حقوقی، عدم انتقال رسمی مالکیت و امکان ابطال 

 :آن به منتقل الیه اعلام و در سامانه درج شود

 .کلیه اقدامات مذکور در صدر این ماده شامل ثبت ادعا و اقدام قانونی لازم برای دریافت سند رسمی مالکیت انجام شده باشد -۱

 .ادعای ثبت شده در سامانه توسط مراجع ذیصلاح رد نشده یا منجر به صدور سند مالکیت نشده باشد -۲

 .ادعای ثبت شده در سامانه در خصوص مال غیر منقول دارای سند حدنگار نباشد -3

( ماده ۲) تبصره مفاد رعایت با -شهرسازی و راه یا کشاورزی جهاد های وزارتخانه از مورد حسب –پاسخ استعلام مالکیت  -4

 .( این قانون به منتقل الیه اعلام و در قرارداد درج شود. عدم پاسخ به استعلام در مهلت مذکور مانع انجام عمل حقوقی نیست6)

این تبصره ظرف شش ماه از لازم الاجرا شدن این قانون توسط سازمان تهیه می شود و به تصویب رئیس  ۱«آیین نامه اجرائی»

 .قوه قضائیه می رسد

 
( قانون الزام به ثبت ۱۰( ماده )۱۰نامه اجرایی تبصره )آیین  :قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول( 10ماده )( 10آیین نامه تبصره ).  1

در مجمع تشخیص مصلحت نظام موافق مصلحت  ۲6/۰۲/۱4۰3مجلس شورای اسلامی که در تاریخ  ۰6/۰۹/۱4۰۱رسمی معاملات اموال غیر منقول مصوب 

 .تشخیص داده شده به شرح مواد آتی است

 اختصارات و اصطلاحات –فصل اول 

 : رودنامه در معانی زیر به کار میاصطلاحات و اختصارات به کار رفته در آیین  -۱ماده 

 ؛ مجلس شورای اسلامی ۰6/۰۹/۱4۰۱مصوب  الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقولقانون :  قانون –الف 

   ؛آن  ۲و  ۱های قانون و تبصره ۱۰: آیین نامه ماده  ۱۰نامه ماده آیین -ب

 ؛ : سازمان ثبت اسناد و املاک کشور سازمان -پ

 ؛ قانون ۱۰: سامانه ساماندهی اسناد غیر رسمی موضوع ماده  سامانه -ت

 ؛ قانون ۱: اعمال حقوقی موضوع ماده  اعمال حقوقی -ت

 ؛ ۱۰نامه ماده آیین ۲3: اقدامات قانونی موضوع ماده  اقدام قانونی -ج

 .: مراجعی که مدعی پس از درج ادعای خود در سامانه برای اقدام به آن رجوع می کند از قبیل مراجع قضایی و سازمان مراجع قانونی اقدام -ج

 مشمول اشخاص –فصل دوم 

نامه و به مدت یینمدعیانی که در مهلت قانونی ادعای خود را در سامانه درج نموده و اقدام قانونی را به عمل آورده اند، می توانند با رعایت شرایط این آ  -۲ماده 

های لازم برای انجام اعمال حقوقی در سامانه را هشت سال از زمان راه اندازی سامانه، اعمال حقوقی را صرفاً در سامانه انجام دهند. سازمان مکلف است دسترسی

 .برای مدعیان فراهم نماید  قانون 3نامه اجرایی ماده آیین ۲6به صورت مستقیم و از طریق سکوهای بخش خصوصی موضوع ماده 

، خارج از سامانه )حتی در سامانه ثبت الکترونیک اسناد(، فاقد اعتبار ۱۰نامه ماده انجام اعمال حقوقی توسط اشخاص فاقد سند رسمی مذکور در آیین -۱تبصره 

 .قانون است ۱و مشمول ضمانت اجرای ماده 
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توسط مجموعه ستارگان وکالت تهیه شده است . برای کسب هرگونه  فایل توصیه مهم : این

اطلاعات در خصوص آزمون های آزمایشی و دوره های سنارگان وکالت به سایت مراجعه نموده 

 تماس حاصل فرمایید. 09924481568_09364422092و یا با شماره تلفن های 

 

 

 
، سامانه باید به نحوی طراحی شود که دفاتر اسناد ۱۰ماده  ۱۰به منظور جلوگیری از ایجاد تلقی عرفی در رسمی بودن انتقال عادی موضوع تبصره  -۲تبصره 

 .رسمی دسترسی جهت درج اعمال حقوقی در سامانه را نداشته باشند

به درج ادعا در سامانه و درخواست تبدیل سند قانون، نسبت  ۱۰ماده  ۱۰توانند جهت استفاده از ظرفیت تبصره دارندگان اسناد مالکیت غیر حدنگار می  -3ماده 

اقدام نمایند. سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی نماید که در صورت درج ادعا و درخواست تبدیل سند و امکان انجام  خود به سند مالکیت حدنگار

 .اعمال حقوقی در سامانه برای این اشخاص فراهم نماید

 سامانه در حقوقی اعمال انجام الزامات –فصل سوم 

باشد. سازمان مکلف است و درج گواهی اقدام در سامانه می ۱۰نامه ماده آیین ۸انجام اعمال حقوقی در سامانه، منوط به اخذ کد رهگیری موضوع ماده   -4ماده 

 .سامانه را به نحوی طراحی نماید که صرفاً پس از احراز مراتب فوق امکان انجام اعمال حقوقی فراهم شود

اقدام  چنانچه نسبت به یک ادعا در مرحله اقدام حکم قطعی دایر بر بی حقی یا بطلان دعوا صادر و یا دعوا ساقط شده باشد و همچنین در صورتی که  -5ماده 

 .مدعی منجر به صدور سند مالکیت گردیده، در حدود رأی قطعی و سند رسمی صادره امکان انجام اعمال حقوقی در سامانه وجود ندارد

و تبصره آن، حکم این ماده  ۱۰نامه ماده آیین 33چنانچه مرجع قضایی اقدام مدعی را به موجب قرار رد نماید، تا زمان انجام تکالیف مقرر در ماده   -۱تبصره 

 .مجراست

نامه ماده ییندر هر مورد که اقدام مدعی در سایر مراجع قانونی اقدام رد شده یا مورد پذیرش قرار نگرفته باشد، چنانچه مدعی، مطابق ضوابط مقرر در آ  -۲تبصره 

 .امکان اقدام مجدد را داشته باشد، تا قبل از رعایت تشریفات مقرر در آن ماده نمی تواند اعمال حقوقی را در سامانه انجام دهد ۱۰

رت انجام اعمال حقوقی توسط مدعی صرفاً در محدوده ادعای ثبت شده ممکن است. انجام اعمال حقوقی نسبت به بخشی از قطعه ثبت ادعا شده به صو -6ماده 

ارگذاری آن در و بمفروز، صرفاً با درج نقشه دارای مختصات جغرافیایی بخش مورد نظر در سامانه و پس از دریافت گواهی امکان افراز قطعه مذکور از سازمان 

 .سامانه ممکن خواهد بود

قانون  های مربوط بهسازمان مکلف است در صورت درخواست صدور گواهی امکان افراز توسط مدعی، ضوابط مربوط به افراز و یا تفکیک )نظیر حد نصاب  -تبصره

 .ربط استعلام و در صورت فقدان موانع قانونی گواهی مذکور را صادر نمایدرا از مراجع ذی ( قانون شهرداری ۱۰۱و ماده  جلوگیری از خرد شدن اراضی کشاورزی

ند حدنگار سامانه باید به گونه ای طراحی شود که ادعای ثبت شده با دفتر الکترونیک املاک تطبیق گردیده و در صورتی که ادعا نسبت به ملک دارای س  -۷ماده 

 .باشد از انجام اعمال حقوقی، در حدود دارای تداخل با ملک مذکور ممانعت به عمل آید

اشخاصی که تمام یا بخشی از ادعای درج شده آنها با محدوده اسناد مالکیت حدنگار مشاعی منطبق باشد ولی تمام مالکان مشاعی آن ملک سند   -۱تبصره 

 .باشد، از شمول این ماده مستثنی هستندمالکیت حدنگار نداشته باشند، مشروط به آنکه مدعی، فاقد سند رسمی حدنگار مشاعی 

اشخاصی که در اراضی کشاورزی خارج از محدوده شهرها، سند مالکیت حدنگار مشاعی داشته باشند و جهت اخذ سند مالکیت مفروزی ثبت ادعا و   -۲تبصره 

 قانون، از شمول این ماده مستثنی هستند ۱۰ماده  ۹، در صورت رعایت ضوابط تبصره اقدام نموده باشند

 سامانه در حقوقی عمل انجام نحوه –فصل چهارم 

رت تطابق سامانه باید به نحوی طراحی شود که به منظور انجام عمل حقوقی ابتدا کد یا شناسه ملی و شماره تلفن همراه طرفین را اخذ نموده و در صو  -۸ماده 

 .عمل حقوقی را احراز کند شماره همراه طرفین با کد یا شناسه ملی آنها در هر دو سامانه ثنا و شاهکار، با ارسال پیامک، رضایت ایشان برای آغاز فرایند انجام

سامانه شاهکار در صورتی که هر یک از طرفین در سامانه ثبت نام الکترونیک قوه قضائیه )ثنا( ثبت نام نکرده باشد یا شماره درج شده در ثنا بر اساس   - تبصره

 .متعلق به وی نباشد، سامانه باید مانع مذکور را به طرفین اطلاع داده و از ادامه فرایند جلوگیری نماید

مکان سامانه باید به نحوی طراحی شود که موارد ذیل را بررسی نموده و نتیجه آن به صورت تجمیعی در قالب »امکان انجام عمل حقوقی« یا »عدم ا  - ۹ماده 

 :انجام عمل حقوقی« برای طرفین ارسال کند

قانونی برای عمل حقوقی در رابطه با اشخاص حقیقی از سازمان ثبت احوال کشور و احراز وجود و عدم انحلال در رابطه با اشخاص حقوقی  الف( احراز حیات و سن

 از سازمان؛

مار و فناوری ب( استعلام اهلیت معاملاتی طرفین برای اشخاص حقیقی و یا عدم ورشکستگی یا ممنوعیت از انجام اعمال حقوقی برای اشخاص حقوقی از مرکز آ

 اطلاعات قوه قضائیه؛

 .نامهآیین 4پ( احراز وجود شرایط ماده 

ه پیامک در صورت عدم احراز موارد ذکر شده در این بند سامانه باید دلیل مربوطه را به شخصی که عدم امکان ثبت معامله به وی منتسب است به وسیل  - تبصره

 .اعلام کند
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توسط مجموعه ستارگان وکالت تهیه شده است . برای کسب هرگونه  فایل توصیه مهم : این

اطلاعات در خصوص آزمون های آزمایشی و دوره های سنارگان وکالت به سایت مراجعه نموده 

 تماس حاصل فرمایید. 09924481568_09364422092و یا با شماره تلفن های 

 

 

( آن ظرف سه ماه از لازم الاجرا شدن این قانون توسط سازمان ۲( و )۱آیین نامه اجرائی این ماده و تبصره های ) – 11 تبصره

( این ماده ظرف 6( و )4( )3تهیه می شود و به تصویب رئیس قوه قضائیه می رسد همچنین آیین نامه های اجرائی تبصره های )

 
اراضی  سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی نماید تا قبل از انجام اعمال حقوقی، در خصوص تداخل یا عدم تداخل محدوده ادعای ثبت شده با  -۱۰ماده 

های های جهاد کشاورزی و راه و شهرسازی استعلام نماید. »وکلاپرس« وزارتخانهعمومی، از جمله اراضی ملی، منابع طبیعی، اراضی مستحدث و موات از وزارتخانه

اعلام و در قرارداد درج مذکور مکلفند پاسخ را به صورت آنی و از طریق سامانه ارسال نمایند. سامانه باید به نحوی طراحی شود تا نتیجه استعلام به منتقل الیه 

 .شود. اعلام وجود تداخل یا عدم پاسخ به استعلام در مهلت مذکور مانع انجام عمل حقوقی نیست

های در آن پلاک اصلی به طور کامل اجرا نگردیده، مهلت اعلام نظر توسط وزارتخانه ( قانون جامع حدنگار3) های ثبتی اصلی که مفاد مادهدر خصوص پلاک  -تبصره

قبل از وصول پاسخ، طرفین خواهان انجام عمل حقوقی باشند، باید عدم وصول جهاد کشاورزی و راه و شهرسازی حداکثر یک ماه از تاریخ استعلام است. چنانچه 

سخ یا انقضای مهلت پاسخ و احتمال عمومی یا دولتی بودن ملک موضوع ادعا، به منتقل الیه اعلام و در قرارداد درج شود. در این صورت منتقل الیه تا وصول پا

 .را نخواهد داشت. این امر نیز باید به طرفین عمل حقوقی اعلام و در قرارداد درج شودآن، حق انجام عمل حقوقی در رابطه با مورد ادعا 

 .سامانه باید به نحوی طراحی شود که انجام عمل حقوقی بدون اخذ امضای الکترونیک از حداقل دو شاهد و طرفین معامله امکان پذیر نباشد  -۱۱ماده 

شود، باید قبل از اخذ امضای منتقل الیه نقشه و اسناد بارگذاری در مرتبط با ادعا در سامانه و آدرسی که بر اساس نقشه مذکور توسط سامانه تولید می  -۱تبصره 

 .به وی نمایش داده شود

ل الیه به اگر در رابطه با ملک موضوع عمل حقوقی، ادعای دیگری در سامانه ثبت شده باشد که اقدام آن انجام شده است، باید قبل از اخذ امضای منتق  -۲تبصره 

 .وی اعلام گردد

ات سازمان سامانه باید صدا و تصویر طرفین مبنی بر خلاصه قرارداد را دریافت و ذخیره نماید و سپس آن را بر اساس زیست سنجی )بیومتریک( با اطلاع  -۱۲ماده 

 .ثبت احوال کشور مطابقت دهد. مستندات مذکور باید تا زمان تعیین تکلیف قطعی ادعا در مراجع قانونی اقدام نگهداری شود

ت تشریفات عوض قراردادی باید صرفاً از طرق قابل رهگیری به صورت الکترونیکی از قبیل واریز از طریق شبکه بانکی یا انتقال خودرو یا ملک با رعای  -۱3ماده 

 .قانونی و صرفاً به حساب منتقل الیه یا به نام وی باشد

 [؟؟] …سامانه به نحوی طراحی شود که امکان رهگیری پرداخت عوض قراردادی 

اد سامانه باید به نحوی طراحی شود که به طور صریح در زمان انجام عمل حقوقی، عدم انتقال رسمی مالکیت و امکان ابطال عمل حقوقی در قرارد  -۱4ماده 

 .منعکس و قبل از امضای قرارداد از طریق پیامک به منتقل الیه اعلام شود

ثمن، سامانه باید به نحوی طراحی شود که در صورت وجود شرط ضمن عقد دایر بر منع انجام اعمال حقوقی توسط منتقل الیه تا زمان پرداخت اقساط   -۱5ماده 

صورت بگیرد، امکان انجام عمل حقوقی توسط منتقل   3آیین نامه ماده  ۲۱باشند که انتقال وجوه صرفاً از طرق مقرر در ماده  اگر طرفین در قرارداد متعهد شده

 .الیه منوط به احراز پرداخت اقساط توسط سامانه باشد

 مقررات سایر –فصل پنجم 

مت مدعی در صورتی که مدعی با انجام اعمال حقوقی در سامانه، مالکیت تمام یا بخشی از عین یا حقوق مذکور در آن ماده را به دیگری منتقل کند، س  -۱6ماده 

شود و فرآیند اقدام در آن بخش مذکور زایل و منتقل الیه نسبت به آن قسمت در تمامی مراجع اقدام اعم از قضایی و غیر قضایی، قائم مقام وی مینسبت به 

 .مراجع، نسبت به بخش مذکور بدون نیاز به اقدام جدید از قبیل طرح دعوا توسط منتقل الیه ادامه می یابد

ل یافته و سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی نماید تا با انجام اعمال حقوقی مذکور در این ماده، مراتب انتقال حقوق مدعی در قسمت انتقا  -۱تبصره 

دام مکلفند نتیجه اقدامات هویت مشخصات و نشانی منتقل الیه به عنوان قائم مقام مدعی، به مراجع قانونی اقدام اعلام و به طرفین ابلاغ شود. مراجع قانونی اق

 .قانونی و رای را به منتقل الیه ابلاغ نمایند

 .اسناد و مدارک موضوع عمل حقوقی، باید به منتقل الیه واگذار و مراتب در قرارداد درج شود  -۲تبصره 

 .هایی از قراردادها و اعمال حقوقی را جهت استفاده در سامانه بارگذاری نمایداست نمونه سازمان مکلف  -۱۷ماده 

در تاریخ  ۱5/۰۷/۱4۰3مورخ  ۹۰۰63۹33۸ ۱۰۰تبصره به موجب تفویض اختیار رئیس قوه قضائیه به شرح ابلاغیه شماره  ۱4ماده و  ۱۷نامه در این آیین

 .به تصویب معاون اول قوه قضائیه رسید و از تاریخ ابلاغ لازم الاجرا است ۲۱/۰3/۱4۰4

 قضائیه قوه اول معاون –خلیلی 
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سه ماه از لازم الاجرا شدن این قانون توسط سازمان با همکاری وزارتخانه های راه و شهرسازی و جهاد کشاورزی و بنیاد مسکن 

 .رسدانقلاب اسلامی تهیه می شود و به تصویب هیأت وزیران می

 

 

( ۱دلالان معاملات املاک اعم از مشاوران املاک و بنگاههای معاملات ملکی نمی توانند در معاملات موضوع ماده )- 11 ماده

این قانون مبادرت به تنظیم سند عادی قرارداد نمایند. متخلفان از حکم این ماده با حکم قانون الزام به ثبت رسمی معاملات 

سترداد حق دلالی دریافتی و جریمه ای معادل سه برابر آن به تعلیق پروانه کسب به اموال غیر منقول در مرتبه اول علاوه بر ا

مدت شش ماه و در مرتبه دوم به استرداد حق دلالی دریافتی و جریمه ای معادل شش برابر آن و تعلیق پروانه کسب به مدت 

 .کوم می شوندیک سال و در مرتبه سوم علاوه بر مجازات أخیر الذکر به ابطال پروانه کسب مح

 

 

( ساعت در 44ساعت کار دفاتر اسناد رسمی با توجه به مقتضیات هر محل و حجم معاملات به گونه ای که کمتر از )- 12 ماده

 .هفته نباشد و به طور متعارف در طول ساعات روز برای ثبت معاملات در دسترس باشند توسط سازمان تعیین می شود

 

 

معامله رسمی انجام شده ابطال شود شخصی که بطلان مستند به او باشد، با رعایت قواعد ضمان قهری در صورتی که - 13 ماده

( این ۱مسؤول جبران خسارات وارده به زیان دیده است سازمان موظف است در صورت تقاضای طرفین معاملات موضوع ماده )

لیت موضوع این ماده را نزد یکی از شرکتهای بیمه بیمه قانون با اخذ حق بیمه از طرفین معامله نقل و انتقال مالکیت مسؤو

 .نماید

این امر با رعایت قواعد ضمان قهری مانع مراجعه حسب مورد شرکت بیمه یا زیان دیده به شخصی که بطلان مستند به او است 

ایران به تصویب هیأت وزیران باشد. نحوه تعیین حق بیمه با پیشنهاد مشترک سازمان و بیمه مرکزی جمهوری اسلامی نمی

 .رسدمی

 

سازمان مکلف است برای املاکی که دستور نقشه آن شامل تعداد طبقات، سطح اشغال مجاز و تعداد واحدهای هر   -14 ماده

طبقه توسط مراجع قانونی صادر کننده پروانه ساختمانی صادر شده است امکان تنظیم سند رسمی تقسیم نامه بین مالکان را 

واحد آن دستور نقشه شناسه یکتا تخصیص دهد. تنظیم سند رسمی  در سامانه ثبت الکترونیک اسناد فراهم سازد و برای هر

 .( این قانون صرفاً با استفاده از شناسه یکتا مذکور امکان پذیر است۱اعمال حقوقی موضوع ماده )
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سازمان مکلف است در صورت انقضای مهلت اتمام عملیات ساختمانی مندرج در پروانه ساختمانی، مراتب انقضای مهلت مذکور 

را به منتقل الیه در استعلام ثبتی اطلاع دهد. صدور سند مالکیت تفکیکی برای این واحدها منوط به ابطال شناسه های یکتای 

 .مذکور خواهد بود

که شامل تعداد طبقات سطح اشغال مراجع صادر کننده پروانه ساختمانی مکلفند دستور نقشه موضوع این ماده را   -1 تبصره

 .مجاز و تعداد واحدهای هر طبقه است به تقاضای مالک و با رعایت قوانین و مقررات شهرسازی صادر کنند

 

سازمان مکلف است ظرف شش ماه از تاریخ لازم الاجرا شدن این قانون دسترسی ثبت آنی دستور نقشه پروانه - 2 تبصره

ساختمانی و گواهی پایان کار عملیات ساختمانی را برای مراجع قانونی صادر کننده پروانه ساختمانی در سامانه ثبت الکترونیک 

رفاً دستور نقشه پروانه یا گواهی پایان کاری که از مراجع قانونی صادر کننده اسناد ایجاد نماید. پس از ایجاد دسترسی مذکور، ص

 .پروانه ساختمانی در سامانه ثبت الکترونیک اسناد ثبت شده است در صدور اسناد مالکیت قابل استناد است

این ماده توسط سازمان با همکاری وزارتخانه های کشور و راه و شهرسازی تهیه می شود و به  ۱«آیین نامه اجرائی» -3 تبصره

 .تصویب هیأت وزیران می رسد

 
 :  قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیر منقول( 14ماده )( 3نامه اجرایی تبصره )آیین.  1

 موضوع: مدیریت و ساماندهی پیش فروش ساختمان و مشارکت در ساخت

 :رونداصطلاحات زیر در معانی مشروح مربوط به کار مینامه در این آیین  -۱ ۀماد

 ؛۱4۰۱مصوب  قانون الزام به ثبت رسمی معاملات اموال غیرمنقول :قانون  -۱

 سازمان: سازمان ثبت اسناد و املاک کشور؛  -۲

های مناطق ها، سازمانها دهیاریمرجع صدور پروانه: هر مرجعی که به موجب قوانین یا مقررات صلاحیت صدور پروانه ساختمان را دارد؛ از قبیل شهرداری  -3

نامه استفاده از اراضی آیین( ۱۰) ماده موضوع مراجع صنعتی هایشهرک هایشرکت جدید شهرهای عمران هایشرکت اقتصادی، ویژه و صنعتی –آزاد تجاری 

 ؛۲۰/۲/۱3۹۱هـ مورخ  4۷۰۹۷ات  3۱636احداث بنا و تأسیسات در خارج از حریم شهرها و محدوده روستاها موضوع تصویب نامه شماره 

نامه ثبت و صادر میکند و حاوی حداقل نقشه معماری تأیید شده: نقشه معماری که مرجع صدور پروانه پیش از صدور پروانه ساختمان و مطابق این آیین  -4

ها و نوع سازه طبق درخواست مالک از قبیل سازه فلزی ها و انباریتعداد و مساحت واحدهای هر طبقه و پارکینگ مشخصات سطح اشغال مجاز، تعداد طبقات

شه موضوع ماده بتنی و مصالح بنایی است و مبنای ثبت تقسیم نامه و صدور شناسه یکتا از سوی سازمان خواهد بود. نقشه معماری تأیید شده: همان دستور نق

 قانون است؛( ۱4)

 قانون؛( ۱سامانه: سامانه ثبت الکترونیک اسناد موضوع ماده )  -5

 ؛۱4۰۱سامانه پنجره واحد: سامانه پنجره واحد مدیریت زمین موضوع ضوابط اجرایی سامانه پنجره واحد مدیریت زمین مصوب   -6

 نامه: سند رسمی که در سامانه ثبت و میزان سهم هر یک از مالکان مشاعی در هر یک از واحدهای مشخص شده در نقشه معماری تأیید شده مطابقتقسیم  -۷

قانون تملک  شود. همچنین سایر قطعات اختصاصی اعم از توفقگاه پارکینگ و انباری هر یک از واحدها توسط مالکان با رعایتبا آن و توسط مالکان تعیین می

 .شودنامه اجرایی آن مشخص میبا اصلاحات بعدی و آیین ۱343مصوب  آپارتمان ها

مبحث دوم مقررات ملی ساختمان ایران نقشه معماری تأیید شده پروانه ساختمان گواهی عدم خلاف ( ۲-۱-۱۹مستندات ساختمانی: دستور نقشه موضوع بند ) -۸

 و گواهی پایان کار عملیاتی ساختمانی؛

نه مرجع صدور پروانه مکلف است نقشه معماری تأیید شده را که بر اساس ضوابط و مقررات شهر سازی و معماری و استعلامات لازم جهت صدور پروا  -۲ماده 

ر مجوزی برای ذکوساختمان تهیه شده با تعیین نوع کاربری هر یک از واحدهای نقشه مذکور ثبت صادر و به صورت برخط و آنی در سامانه بارگذاری کند. نقشه م

 .شودساخت محسوب نمی
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نامه ملاک اقدام قرار دهد؛ مگر آنکه این آیین( ۲3مرجع صدور پروانه مکلف است در صدور پروانه ساختمان نقشه معماری تأیید شده را با رعایت ماده )  -تبصره

 .متقاضی به نحو دیگری تقاضا کند

ر سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی کند که امکان ثبت برخط و آنی مستندات ساختمانی و همچنین اقلام اطلاعاتی آن به صورت ساختا  -3ماده 

ت مذکور در سامانه لاعایافته توسط مرجع صدور پروانه از طریق سامانه پنجره واحد فراهم باشد. سازمان تا قبل از ایجاد دسترسی مراجع صدور پروانه برای ثبت اط

 .پنجره واحد مکلف است امکان ثبت آنها را برای مراجع مذکور به صورت مستقیم فراهم کند

پایگاه ثبت اطلاعات مذکور در این ماده در سامانه منوط به استعلام اعتبار شناسه ملی مرجع صدور پروانه و سمت صاحب امضای آن از سامانه جامع  -تبصره

های ثبت کننده مراجع صدور پروانه مکلفند در اطلاعاتی اشخاص حقوقی کشور و همچنین احراز هویت شخص صاحب امضاء به صورت الکترونیکی است. سازمان

ساعت در سامانه جامع پایگاه اطلاعات اشخاص حقوقی کشور ( ۲4صورت هر گونه تغییرات مدیریتی و هویتی در شخص صاحب امضاء، مراتب را ظرف حداکثر )

 .بروزرسانی کنند

ر عملیات پس از ایجاد دسترسی مراجع صدور پروانه به سامانه مراجع مذکور مکلفند نقشه معماری تأیید شده و نیز پروانه ساختمان و گواهی پایان کا  -4ماده 

تار یافته و برخط و آنی در ساختمانی و اقلام اطلاعاتی مربوط و همچنین مهلت اعتبار آنها را پس از صدور، تمدید تغییر و یا ابطال آنها، بلافاصله به صورت ساخ

 .ایندسامانه ثبت کنند. همچنین مراجع مذکور مکلفند تخلفات ساختمانی رسیدگی شده در مراجع مربوط را بلافاصله پس از اطلاع در سامانه ثبت نم

کتا صرفاً مستندات ساختمانی که در سامانه ثبت شده است، حسب مورد در ثبت تقسیم نامه، صدور شناسه یکتا، ثبت اعمال حقوقی راجع به شناسه ی  -۱تبصره 

 .باشدو صدور اسناد مالکیت قابل استناد می

 .ثبت مستندات ساختمانی به صورت برخط و آنی در سامانه الزامی است و در صورت تخلف طبق قوانین و مقررات مربوط عمل خواهد شد  -۲تبصره 

د مرجع صدور پروانه صرفاً در صورت بارگذاری نقشه معماری تأیید شده در سامانه مستحق دریافت وجوه مرتبط با صدور تغییر و اصلاح هر مستن  -5ماده 

 .میباشند

 .شوددریافت هر گونه وجه خارج از سازوکار مقرر در این ماده دریافت وجه بر خلاف قانون محسوب می  -تبصره

معماری تأیید شده در سامانه فراهم کند در تقسیم نامه باید قطعات سازمان مکلف است امکان ثبت تقسیم نامه را برای مالکان املاک دارای نقشه   -6ماده 

 .ط مشخص شوداختصاصی اعم از توفقگاه )پارکینگ( و انباری هر یک از واحدهای مشخص شده در نقشه معماری تأیید شده توسط مالکان با رعایت مقررات مربو

ک یا مالکان تا قبل از ایجاد دسترسی مراجع صدور پروانه به سامانه در صورتی که مراجع مذکور شماره گذاری قطعات اختصاصی را انجام نداده باشند مال -۱تبصره 

 .میتوانند با مراجعه به دفاتر اسناد رسمی در زمان ثبت تقسیم نامه نسبت به شماره گذاری قطعات مذکور اقدام کنند

 .نامه نیازی به گواهی پایان کار عملیات ساختمان و صورت مجلس تفکیکی نیستبرای ثبت تقسیم  -۲تبصره 

 .سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی کند که همزمان با ثبت تقسیم نامه شناسه یکتا برای هر واحد صادر شود  -۷ماده 

)فرم( درخواست خود قطعات اختصاصی در صورت درخواست صدور شناسه یکتا توسط مالک یا مالکان بدون تقسیم نامه متقاضیان مکلفند در برگه   -۱تبصره 

ص صدور شناسه اعم از توقفگاه پارکینگ و انباری هر واحد را با رعایت قوانین و مقررات مربوط مشخص کنند و سازمان نیز مکلف است بر همین اساس در خصو

 .یکتا اقدام کند

های یکتا بر اساس آن و در غیر این صورت مشاعی و به همان نسبت چنانچه مالکیت ملک مشاعی باشد در صورت وجود تقسیم نامه مالکیت شناسه  -۲تبصره 

 .مالکیت مالکان در ملک خواهد بود

 .نیست سازمان مکلف است برای تمامی واحدهای نقشه معماری تأیید شده شناسه یکتا صادر کند و صدور شناسه یکتا صرفاً برای برخی از واحدها مجاز  -3تبصره 

 سازمان مکلف است شناسه یکتای صادر شده برای واحدهای مشخص شده در نقشه معماری تأیید شده را به صورت برخط و آنی به مرجع صدور پروانه  -۸ماده 

 .اعلام کند

تولی وقف سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی کند که صدور شناسه یکتا به مالک عرصه و در موارد وقفی به سازمان اوقاف و امور خیریه یا م  -تبصره

 .نیز اعلام شود

ر نقشه مرجع صدور پروانه مکلف است پروانه ساختمانی را منضم به شناسه یکتای اعلامی سازمان صادر کند. صدور پروانه ساختمانی صرفاً پس از صدو  -۹ماده 

 .معماری تأیید شده و شناسه یکتا امکان پذیر است

قانون، حسب مورد منوط به اخذ مجوز از وزارت راه و شهرسازی با ( ۱۰ماده )( 4صدور شناسه یکتا و پروانه ساختمانی راجع به املاک مشمول تبصره )  -تبصره

 .بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و با رعایت ضوابط مرتبط خواهد بود

ساختمان و هر یک از واحدها از قبیل نقشه معماری سازمان مکلف است شناسه یکتا را به نحوی صادر کند که امکان دسترسی به اطلاعات مربوط به   -۱۰ماده 

تمان تعداد کل واحد نقشه معماری ساختمان موقعیت واحد و توفقگاه پارکینگ و انباری متعلق به آن در ساختمان کاربری واحد مساحت واحد تعداد طبقات ساخ

ساختمان اطلاعات مالک یا مالکان شناسه یکتا و میزان سهم هر یک  واحدها و تعداد واحدهای هر طبقه مجموع مساحت اختصاصی کل واحدها مساحت عرصه
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واحد فراهم  اطلاعات ثبتی ملک از قبیل پلاک ثبتی و شناسه جام ملک نشانی و شناسه پستی ملک و همچنین سوابق نقل و انتقالات صورت گرفته در مورد آن

 .باشد

 .مرجع صدور پروانه مکلف است اطلاعات مذکور در این ماده را به صورت ساختار یافته و برخط و آنی در سامانه ثبت کند  -تبصره

با اصلاحات بعدی آن ثبت تقسیم نامه و صدور شناسه یکتا در خصوص  ۱3۹3مصوب  ( قانون جامع حدنگار )کاداستر( کشور۱۱) در اجرای تبصره ماده  -۱۱ماده 

 .دارندگان اسناد رسمی مالکیت غیر حدنگار منوط به اخذ سند مالکیت حدنگار است

نامه را این آیین( ۱۰مالک شناسه یکتا میتواند با مراجعه به سامانه با دفاتر اسناد رسمی گواهی مالکیت شناسه یکتا حاوی اطلاعات مذکور در ماده )  -۱۲ماده 

 .دریافت کند

های مذکور مالکیت و میزان آنها و خلاصه با صدور شناسه یکتا برای واحدهای مشخص شده در نقشه معماری تایید شده سازمان مکلف است شناسه  -۱3ماده 

 .اعمال حقوقی مربوط به هر شناسه را در اسناد مالکیت ملک درج و در دفتر الکترونیک املاک منعکس کند

قانون تملک ( ۱۰های یکتا به نسبت مساحت قطعات اختصاصی مندرج در نقشه معماری تأیید شده بر اساس ماده )مالک یا مالکان هر یک از شناسه  -۱4ماده 

 .ها، مالک ملک مربوط می شوند. این امر باید در دفتر الکترونیک املاک و استعلامات ملک منعکس شودآپارتمان

صوص آن در صورتی که نقشه معماری تأیید شده در رابطه با تمام یک ملک صادر نشده باشد. حکم این ماده صرفاً در رابطه با قسمتی از ملک که در خ  -تبصره

 .نقشه معماری تأیید شده صادر شده جاری است

قانون از قبیل اعمال حقوقی ناقل مالکیت عین و عقد رهن در مورد ملکی که برای واحدهای مشخص شده در ( ۱ثبت اعمال حقوقی موضوع ماده )  -۱5ماده 

 .توقیف آن ملک صرفاً با استفاده از شناسه یکتای مذکور امکان پذیر استنقشه معماری تأیید شده آن شناسه یکتا صادر شده است و همچنین 

 سازمان مکلف است در زمان صدور شناسه یکتا کلیه تعهدات رسمی راجع به ملکی که در رابطه با آن نقشه معماری تأیید شده صادر شده و حقوق  -۱6ماده 

 .متعهدله را در آن منعکس کند

های یکتا به همان میزان در رهن قرار چنانچه ملکی که در رابطه با آن نقشه معماری تأیید شده صادر گردیده در رهن باشد، باید هر یک از شناسه  -۱۷ماده 

 .گیرد

 .انعقاد قرارداد پیش فروش واحد ساختمانی مستلزم صدور شناسه یکتا است  -۱۸ماده 

سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی کند که در قرارداد پیش فروش تمام یا سهمی از واحد موضوع یک شناسه یکتا، حسب مورد امکان   -۱۹ماده 

 .انتقال مالکیت کامل شناسه یکتا یا به میزان سهم مذکور از مالک به شخصی غیر از پیش خریدار فراهم نباشد

قوق سازمان مکلف است سامانه را به نحوی طراحی کند که با احراز ایفای تعهدات انتقال مالکیت شناسه یکتا بر اساس قرارداد و همچنین وصول ح  -۲۰ماده 

ام خواهد نجعمومی و دولتی به صورت خودکار انجام شود. در صورت عدم وصول حقوق عمومی و دولتی به صورت خودکار وصول آنها توسط سردفتر اسناد رسمی ا

 .شد

نامه ماده آیین( ۲۱در تعهدات مربوط به پرداخت وجوه مرتبط با قرارداد احراز پرداخت هر یک از اقساط از طریق حساب امانی )واسط( موضوع ماده )  -۱تبصره 

 .شودقانون انجام می( 3)

ظام در خصوص سایر تعهدات احراز ایفای هر یک از تعهدات از طریق تأیید متعهدله در سامانه یا مرجع قضایی با داور و یا شخص دارای پروانه ن  -۲تبصره 

 .شودمهندسی که طرفین در قرارداد این اجازه را به آنها داده اند، انجام می

ق خود سازمان مکلف است امکان ثبت قرارداد مشارکت در ساخت را قبل از صدور نقشه معماری تأیید شده فراهم کند به نحوی که طرفین بتوانند تواف  -۲۱ماده 

ی که شناسه در خصوص تعیین مالکیت واحدهای احتمالی و همچنین تخصیص سایر قطعات اختصاصی از قبیل توقفگاه )پارکینگ( و انباری به هر یک از واحدهای

الزامی است و  یکتا دریافت خواهند کرد در قالب یک یا چند اولویت در قرارداد مذکور درج کنند. پس از صدور نقشه معماری تأیید شده دریافت شناسه یکتا

ها بر عهده مرجع صدور شده با اولویت اولویتی که نقشه معماری تأیید شده با آن منطبق است مبنای صدور شناسه یکتا خواهد بود. انطباق نقشه معماری تأیید

 .پروانه است؛ مگر اینکه طرفین در قرارداد مشارکت در ساخت به نحو دیگری توافق کرده باشند

قانون ( 6شناسه یکتا منوط به اخذ گواهی عدم خلاف از مرجع صدور پروانه با رعایت ماده )قانون در خصوص ( ۱ثبت اعمال حقوقی موضوع ماده )  -۲۲ماده 

 .است

تا بر مراجع صدور پروانه در مورد املاک دارای نقشه معماری تأیید شده، صرفاً در صورت مصالحه رسمی مالکان و موافقت سایر ذی نفعان شناسه یک  -۲3ماده 

ذکور مطابق اصلاح نقشه معماری تأیید شده و پروانه ساختمان به همراه تعیین وضعیت مالکیت پیشنهادی منطبق بر آن می توانند در خصوص اصلاح موارد م

تأیید شده  ضوابط و مقررات شهرسازی اقدام کنند؛ مشروط بر اینکه مصالحه مذکور بر خلاف ضوابط و مقررات شهرسازی نباشد. در صورت صدور نقشه معماری

اساس توافق مالکان و ذی نفعان اصلاحی توسط مرجع صدور پروانه سازمان مکلف است مطابق آن اطلاعات واحد متناظر شناسه یکتا و وضعیت مالکیت آن را بر 

 .اصلاح کند
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شود، از حیث اصلاح نقشه معماری تأیید شده و شناسه یکتا هر گونه توافق قانونی میان مالکان و مرجع صدور پروانه که منجر به اصلاح نقشه می  -۱تبصره 

 .مشمول حکم این ماده است

(قانون تأسیس شورای عالی شهرسازی و معماری 5) های توسعه شهری و روستایی و دبیرخانه کمیسیون موضوع مادهمراجع تصویب کننده طرح  -۲تبصره 

مکلف  ها( قانون شهرداری۱۰۰)و( ۹۹با اصلاحات بعدی آن و همچنین مراجع رسیدگی به تخلفات ساختمانی مانند کمیسیون موضوع مواد ) ۱35۱مصوب  ایران

باشند و باید تغییرات را در اجرای های یکتا میهای یکتا و رعایت حقوق تمامی مالکان شناسهبه استعلام از سازمان در خصوص آخرین وضعیت مالکیت شناسه

 .قانون به صورت برخط و آنی در سامانه بارگذاری نمایند( ۸ماده )

کار  مرجع صدور پروانه مکلف است قبل از هرگونه اقدام راجع به اصلاح پروانه ساختمان صدور گواهی عدم خلاف و یا صدور یا اصلاح گواهی پایان  -3تبصره 

بق ضوابط و مقررات طعملیات ساختمانی که مستلزم تغییر در نقشه معماری تأیید شده اعم از تعداد طبقات تعداد واحدها و سایر مشخصات نقشه و یا کاربری أنها 

 .مربوط باشد آخرین وضعیت ثبتی و مالکیت شناسه یکتا را از سامانه استعلام کند

 جمهور رئیس اول معاون –محمدرضا عارف 
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 الحاقات و اصلاحات با3/۱۲/۱3۹6 مصوب مستقیم مالیاتهای قانون ۱«۱۸۷» از تاریخ لازم الاجرا شدن این قانون ماده– 15 ماده

 احکام قانون  3«6۲» و ماده بعدی الحاقات و اصلاحات با ۲6/۱۲/۱3۱۰ مصوب املاک و اسناد ثبت قانون ۲«۷3» ، مادهبعدی

 فروش پیش قانون نسخ و اصلاحات زیر در بعدی الحاقات و اصلاحات با ۱۰/۱۱/۱3۹5 مصوب کشور توسعه های برنامه دائمی

 :انجام می شود بعدی اصلاحات با ۱۲/۱۰/۱3۸۹ مصوب ساختمان

 :( به شرح زیر اصلاح می شود۱ماده )  -۱

 
فصول اول و  نیکه معاملات موضوع فصل چهارم از باب دوم و همچن یموارد هیدر کل -(۰6/۰۹/۱4۰۱)منسوخه  های مستقیم :قانون مالیات 187. مادۀ  1

فسخ سند معامله، مراتب را با شرح  ایاقاله  ای و ثبت از قبل اندمکلف یصاحبان دفاتر اسناد رسم ردیگیصورت م یقانون به موجب اسناد رسم نیششم باب سوم ا

 یحسب مورد اعلام و پس از کسب گواه یمحل سکونت مود ایمحل وقوع ملک و  یاتیموضوع معامله مورد نظر به اداره امور مالنوع و یونگو مشخصات کامل و چگ

 .ندینما دقی معامله سند در را مورد نموده و شماره مرجع صدور آنفسخ سند معامله حسب  ایاقاله  ایانجام معامله اقدام به ثبت 

بر درآمد  اتیماللیاز قب ربط،یذ یمربوط به مورد معامله از مود یاتیمال یهایاعلام دفترخانه، پس از وصول بده خیانجام معامله حداکثر ظرف ده روز از تار یگواه

املاک حسب مورد  ینقل و انتقال قطع اتیو مال یدرآمد اتفاق اتیمحل مورد معامله، مال یشغل اتیمحل، مال یحق واگذار اتیوصول مال نیاجاره املاک و همچن

 صادر خواهد شد.

شد و  خواهد یدگیرس قانون نیموضوع ا یاتیمشخصه، مورد اختلاف باشد پرونده امر، خارج از نوبت در مراجع حل اختلاف مال اتیمال زانیچنانچه م - ۱ تبصره

 نیتضم ایو اخذ سپرده  یقبول مودمورد  اتیاز طرف مراجع حل اختلاف داشته باشد با وصول مال یو صدور را یدگیقبل از رس یبه اخذ گواه لیتما یاگر مود

 انجام معامله صادر خواهدشد. یالاختلاف گواهو... معادل مبلغ مابه یملک قهینامه، اوراق بهادار، وث مهیسفته، ب لیمعتبر از قب

در موقع مسئولان گردد،یم عیو امثال آن تود یمحل در صندوق دادگستر یها، وجوه مربوط به حق واگذارکه به موجب احکام دادگاه یدر موارد - ۲ تبصره

 .ندینما زیکشور وار یاتیمالمتعلق را کسر و به حساب سازمان امور اتیمربوط، مال یاتیاند ضمن استعلام از اداره امور مالمکلف نفعیپرداخت به ذ

موظفند  ند،ینمایاقدام م یو حقوق مال رمنقولی)بلاعزل( نسبت به اموال منقول و غیاسناد وکالت میدر هر مورد که نسبت به تنظ یدفاتر اسناد رسم -3 تبصره

و مجازات  مهیبر جر علاوهتبصره،  نیکشور ارسال کنند. مستنکف از حکم ا یاتیماه به سازمان امور مال کیرا حداکثر ظرف مدت  یمینسخه از اسناد تنظ کی

 و خسارت وارده به دولت است. انیقانون، مسئول جبران ز نی( ا۲۰۰مقرر در ماده )

سازمان  کی( با اتصال به سامانه ثبت الکترون۱/۱/۱3۹5قانون ) نیالاجراء شدن الازم خیاز تار سالکیکشور مکلف است ظرف مهلت  یاتیسازمان امور مال -4 تبصره

اقدام کند.  یدفاتر اسناد رسم قیطر از یصورت آنبه یاتیآن به حساب مال زیملک مورد انتقال و امکان اخذ و وار یبده زانیثبت اسناد و املاک نسبت به اعلام م

 یاتیسازمان امور مال یسازمان ثبت اسناد و املاک کشور را برا کیبرخط به سامانه ثبت الکترون یسازمان ثبت اسناد و املاک کشور مکلف است امکان دسترس

 ماده فراهم کند. نیمفاد ا یکشور جهت اجرا

وضع شده است، قبل از پرداخت  اتیآنها مال یقانون برا نیموجب اکه به  رمنقولیمنقول و غ یهاییماده ثبت نقل و انتقال اموال و دارا نیمفاد ا یاز اجرا پس

 دارد. یتضامن تیمتعلقه مسئول اتیمورد انتقال، ممنوع است. متخلف، در پرداخت مال یقطع یاتیمال یبده

 یاتیمال یکشور بده یاتیسازمان ثبت اسناد و املاک کشور، سازمان امور مال کیکشور به سامانه ثبت الکترون یاتیکه پس از اتصال سازمان امور مال یصورت در

 نخواهند داشت. یتیمسئول املهملک مورد مع یاتیمال یدر قبال بده یو سردفتر اسناد رسم هیالسامانه مذکور اعلام نکند منتقل قیملک مورد معامله را از طر

 سیرئ بیتصو( به۱/۱/۱3۹5قانون ) نیالاجراء شدن الازم خیو ظرف مدت شش ماه از تار شودیم ­هیمذکور ته یهاسازمان یماده با همکار نیا ییاجرا نامهنییآ

 .رسدیم هیقوه قضائ
در  ندیشده استنکاف نماکه از اعتبار دادن به اسناد ثبت یدولت گرید نیقضات و مامور -(۰6/۰۹/۱4۰۱)منسوخه  قانون ثبت اسناد و املاک : 73. ماده  2

جهت، ضرر مسلم نسبت به صاحبان  نیباشد و به هم یبدون جهت قانون نیمامور ایقضات  ریتقص نیکه ا یو در صورت شوندیم بیتعق یادار ای یمحکمه انتظام

 محکوم خواهد نمود. زیها را به جبران خسارات وارده نآن ،یعلاوه بر مجازات ادار یادار ای یمحکمه انتظام دمتوجه شو یاسناد رسم
صلح،  ع،یشده مانند ب ثبت رمنقولیمعاملات راجع به اموال غ هیکل -(۰6/۰۹/۱4۰۱)منسوخه  قانون احکام دائمی برنامه های توسعه کشور : 62. مادّه  3

که در خصوص معاملات راجع به  یشود. اسناد عاد میتنظ یدر دفاتر اسناد رسم یطور رسمبه  دیگونه معاملات با نیتعهد به انجام ا ایوعده  زیاجاره، رهن و ن

معارضه با  تیاستناد بوده و قابل رقابلیاست در برابر اشخاص ثالث غ یاعتبار شرع یدادگاه دارا صیکه براساس تشخ یاسنادشوند مگر  میتنظ رمنقولیاموال غ

 را ندارند. یاسناد رسم

https://www.ekhtebar.ir/%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86-%d9%85%d8%a7%d9%84%d9%8a%d8%a7%d8%aa-%d9%87%d8%a7%d9%8a-%d9%85%d8%b3%d8%aa%d9%82%d9%8a%d9%85-%d9%85%d8%b5%d9%88%d8%a8-1366-%d8%a8%d8%a7-%d8%a7%d8%b5%d9%84%d8%a7%d8%ad/
https://www.ekhtebar.ir/%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86-%d9%85%d8%a7%d9%84%d9%8a%d8%a7%d8%aa-%d9%87%d8%a7%d9%8a-%d9%85%d8%b3%d8%aa%d9%82%d9%8a%d9%85-%d9%85%d8%b5%d9%88%d8%a8-1366-%d8%a8%d8%a7-%d8%a7%d8%b5%d9%84%d8%a7%d8%ad/
https://www.ekhtebar.ir/%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86-%d8%ab%d8%a8%d8%aa-%d8%a7%d8%b3%d9%86%d8%a7%d8%af-%d9%88-%d8%a7%d9%85%d9%84%d8%a7%d9%83-%e2%80%8c%d9%85%d8%b5%d9%88%d8%a8-1310/
https://www.ekhtebar.ir/%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86-%d8%a7%d8%ad%da%a9%d8%a7%d9%85-%d8%af%d8%a7%d8%a6%d9%85%db%8c-%d8%a8%d8%b1%d9%86%d8%a7%d9%85%d9%87%e2%80%8c%d9%87%d8%a7%db%8c-%d8%aa%d9%88%d8%b3%d8%b9%d9%87-%da%a9%d8%b4/
https://www.ekhtebar.ir/%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86-%d8%a7%d8%ad%da%a9%d8%a7%d9%85-%d8%af%d8%a7%d8%a6%d9%85%db%8c-%d8%a8%d8%b1%d9%86%d8%a7%d9%85%d9%87%e2%80%8c%d9%87%d8%a7%db%8c-%d8%aa%d9%88%d8%b3%d8%b9%d9%87-%da%a9%d8%b4/
https://www.ekhtebar.ir/%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86-%d9%be%db%8c%d8%b4-%e2%80%8c%d9%81%d8%b1%d9%88%d8%b4-%d8%b3%d8%a7%d8%ae%d8%aa%d9%85%d8%a7%d9%86-%d9%85%d8%b5%d9%88%d8%a8-1389/
https://www.ekhtebar.ir/%d9%82%d8%a7%d9%86%d9%88%d9%86-%d9%be%db%8c%d8%b4-%e2%80%8c%d9%81%d8%b1%d9%88%d8%b4-%d8%b3%d8%a7%d8%ae%d8%aa%d9%85%d8%a7%d9%86-%d9%85%d8%b5%d9%88%d8%a8-1389/
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توسط مجموعه ستارگان وکالت تهیه شده است . برای کسب هرگونه  فایل توصیه مهم : این

اطلاعات در خصوص آزمون های آزمایشی و دوره های سنارگان وکالت به سایت مراجعه نموده 

 تماس حاصل فرمایید. 09924481568_09364422092و یا با شماره تلفن های 

 

 

هر قرارداد با هر عنوانی که به موجب آن مالک رسمی زمین با شخص دیگری مبادرت به مشارکت در ساخت نماید یا  :۱ماده 

هر قراردادی که به موجب آن شخصی در برابر دیگری متعهد به ساخت و تحویل واحد ساختمانی مشخص گردد و نیز هر نوع 

 .فروش ساختمان محسوب می شودانتقال حقوق و تعهدات ناشی از قراردادهای مذکور پیش 

 :( به شرح زیر اصلاح می شود۲( ماده )3بند ) -۲

 متن پروانه ساختمانی صادر شده از مراجع ذی صلاح در صورت صدور، راجع به موضوع معامله به عنوان پیوست قرارداد -3

( عبارت ۱4(« و در ماده )۲۰( عبارت »و )۲)( ماده ۱۱( عبارت »و شناسنامه فنی هر واحد« و در بند )۲( ماده )4در بند ) -3

( عبارت »یا بدون أخذ مجوز اقدام به درج یا انتشار ۲3( این قانون« و در ماده )۲۰»با کسب نظر هیأت داوری مندرج در ماده )

حذف می ( ۲۱( و )۲۰( و تبصره آن و مواد )4( ماده )4( و )۲( و بندهای )۲( ماده )۱۰آگهی« حذف می شود. همچنین بند )

 .شوند

 

مجلس  6/9/1401قانون فوق مشتمل بر پانزده ماده و بیست و هشت تبصره در جلسه علنی روز یکشنبه مورخ * 

(، 1( و تبصره های )1از سوی مجمع تشخیص مصلحت نظام، ماده ) 26/2/1403شورای اسلامی تصویب و در تاریخ 

( آن موافق با مصلحت 10( و )9(، )8(، )7(، )2( و تبصره های )10)( آن ماده 3( و تبصره )3( آن ماده )6( و )5(، )4)

 .نظام تشخیص داده شد

 


